Roma,

Egr. Sig.

Sindaco del Comune di
ALBANO LAZIALE
Uft. Protocollo

PEC

Oggetto:
Accordo territoriale canoni concordati per il Comune di ALBANO LAZIALLE ai sensi
della L. 431/98 ¢ D.M. 16/01/2017.

Gentile Sindaco,

in riferimento a quanto previsto dalla Legge 431798 ¢ dal DM 16/01/2017 del Ministero
Infrastrutture ¢ Trasporti, di concerto con Ministero Economia e Finanze, le scriventi
Organizzazioni di inquilini ¢ proprictari immobiliari, tutte firmatarie della Convenzione
nazionale da cui ¢ scaturito il suddetto DM, hanno provveduto a stipulare il nuove Accordo
territoriale sui canoni concordati in sostituzione del precedente depositato nel suo Comune
in data 09/05/2000 prot. n* 13687.

L allegato Accordo ha valenza dalla data della comunicazione dell’accettazione via PLEC
indirizzata al protocollo del Suo Comune.

Certi di aver [lallo cosa gradita e rimanendo disponibili per approfondimenti e

delucidazioni, inviamo distinti saluti.
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ACCORDO TERRITORIALE PER 1L TERRITORIO DEL COMUNE DI
ALBANO LAZIALE

Le Organizzazioni 1'appresentati.\-'e degli Inquilini e della Proprieta del Comune di ALBANO LA-
ZIALL, in attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, ¢ del D.M. del 16/01/2017 del Ministro
delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze

PREMESSO

che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti
di concerto con il Ministro dcll’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di
quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

che, pertanto, ¢ nccessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale per il
comune di ALBANO LAZIALE

CONVENGONO E STIPULANQO QUANTO SEGUE:
I’Accordo territoriale. ove precedentemente stipulato, é integralmente sostituito dal presente
Accordo, con validita per il territorio amministrativo del comune di ALBANO ALZIALE.

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
fart. 2, comma 3, L, 431798 e are. 1 D.M. 16 gennaio 2017)

1) L’ambito di applicazione dell’ Accordo relativamente ai contratti in epigrale & costituito /1
dall’intero territorio amministrativo del Comune di ALBANO LAZIALE., (C/’

2) Il territorio del Comune di ALBANO LAZIALE, tenulo presente quanto disposto dall’art. 1,
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessitd di rendere inequivocabile 1'ubi- 3]
cazione dellc singole unita immobiliari intercssate dal calcolo dei canoni agevolati, viene sud- '(
diviso in arcc omogenee, definite alla data odierna dalla ripartizionc in microzone realizzata
dall’OMI ¢ Agenzia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come da Alle-
gato | (Zone del Comune e fasce di oscillazione). | confini tra le aree si intendono tracciati sulla
linea di mezzeria delle varie strade.

3) Per le zone omogenee, come sopra individuatle, sono definite le fasce di oscillazione dei
canoni come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione). —F=

4) Nella definizione del canone effettivo di locazione, come da DM 16 gennaio 2017, collocato

fra il valore minimo ¢ massimo delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del Co-

mune ¢ fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richicsta — dalle rispettive -
organizzazioni firmatarie del presentc accorde, tengono conto degli elementi oggettivi e dei | A
criteri di cwi all’ Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e all'Alle- 1
gato 2/B (scheda di determinazione canone concordato).

Le fasce di oscillazione di cui all’ Allegato 1 potranno subire un incremento fino al 10% esclu-
sivamente per immobili ricadenti in tipologia “Ville e Villini”,

5} Il canone mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare, determinato come sopra,

sara aggiornato annualmente nella misura non superiore al 75% della variazione Istat, con esclu-

sione dei locatori che optano per la cedolare secca.

)
u
LY "
6) Al fine della determinazione del canone, la superficie convenzionale, espressa in metri qua- [N\

TN
drati, ¢ cosi calcolata: HRERA
a) 'intera superficie uxlpe\tabllc dc “unita immbbiliare; J "sk'.‘i\ N
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b) non oltre 11 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box):

¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e} non olire il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclusivo
del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’unita immobiliare;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale
della unita immobiliare;

g) non oltre il 70% della superficie dei vani con altczza inferiore a m. 1,70;

h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mq. la superficie potrd esserc aumentata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

i) per gli alloggi con superficic interna superiore a 46 mq. ¢ fino a 70 mg. la superficie potra
essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

1) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq. la superficie potrd csscre
ridotta sino ad un massimo del 15%;

m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difctto sino ad un massimo
del 5%.

7) Solo ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre
anni, le fasce di oscillazione dei canoni di cui all*Allegato 1 potranno subire, nei valori minimi
¢ massimi, un aumento del 7% per i contratti di durata 4 anni, dell’8% per i contratti di durata
5 anni e del 9% per una durata di 6 o pili anni, a valere per I'intcra durata contrattuale,

8) Per gli alloggi completamente arredati I’'ammontare del canone effettivo potrd subire un au-
mento fino al 15%. E’ facoltd delle parti allegare al contratto I'inventario degli arredi.

Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
valore sard diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
sara incrementato del 10%.

Per alloggi con classc energetica D, E ed F, il canone sard incrementato del 5%, per classc
energetica A, B e C sard incrementato del 10%.

In presenza di interventi documentati Eco Bonus il valore sara incrementato del 5%.

In presenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sard incrementato del [ 0%.

9) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431798, nonché per tutti
quelli di cui al Dlgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei
valori minimo e massimo, un aumento del 15%.

10) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canonc dellintero appartamento determi-
nato ai sensi degli artt. 4, 5 ¢ 6 sard frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna por-
zionc locata, anche considerando parti ¢ servizi condivisi. I metri quadri relativi alle parti ¢
scrvizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna porzione
locata.

11) Per i contratti non assistili, 'attestazione prevista dall’articolo 1, comma 8, del DM 16
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, & rilasciata alla parte richiedente
da una organizzazione della propricta cdilizia o da una dei conduttori firmataria del presente
Accordo, tramite la elaborazione ¢ la consegna del modello Allegato 3/A al presente Accordo
(attestazione unilaterale), oppure rilasciata congiuntamente dalle rispettive organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite 1’elaborazione ¢ la
consegna del modcllo Allegato 3/B al presentc Accordo (altestazione bilaterale) o del verbale
di accordo di cui al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.
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12) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per S()L{gn,ttl
giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in

capo pilt di 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambilo territoriale del presente
Accordo.

13) I contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al DM,
16 gennaio 2017, Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e il
presente Accordo, potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo all’ Ar-
ticolo 15 denominato “Altre Clausole™.

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
fart, 5, comma 1, L, 431798 e art. 2 D.M. 16 gennaio2(]7)

1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di ALBANO LAZIALE.

2) I territorio del Comune di ALBANO LAZIALF, tenuto presente quanto disposto dall’art, 1,
comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivocabile 1’ubi-
cazione delle singole unitd immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolati, viene sud-
diviso in aree omogenee definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone realizzata
dall’OMI/Agenzia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allcgate mappe, come da Allegato
I (Zone del Comune ¢ fasce di oscillazionc). 1 confini tra lc arce si intendono tracciati sulla
linea di mezzeria delle varie strade.

3) Per le arec omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei ca-
noni come da allegato 1 (Zone del Comune ¢ fasce di oscillazione).

4) 1 contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

5) Nella definizione del canone cffettivo di locazione, collocato, come da DM 16 gennaio 2017, |

fra il valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all’Allegato 1 (Zone del Co- B
munc e fasce di oscillazione). le parti contrattuali, assistite — a loro I‘IC}IlL\td — dalle rispettive
organizzazioni firmataric del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi ¢ dei ).‘
criteri di cui all’allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canonc) e all” Alle- .
gato 2/B (scheda di detennmazmnc canone concordato). Le fasce di oscillazione di cui all’Al-
legato 1 potranno subire un incremento fino al 10% esdusnamentc per immaobili 11<.ade11t1 in
tipologia “Ville e Villini’y
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6) Al fini dell’art, 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie danno atto
che il canone dei contratti individuati in epigrafe, definito all’interno dei valori minimi e mas-
simi delle fasce di oscillazione di cui all’Allugfim | (Zone del Comune e fasce di oscillazione),

poira subire variazioni fino ad un massimo del 10%, tenendo conto delle particolari csigenze
Tocali.

7) Al finc della determinazione del canone, la supetficie convenzionale, cspressa in metri qua-
drati, ¢ cosi calcolata:

a) I'intera superficie calpestabile dell'unita immobiliare;
b) non oltre il 50% dclla superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box);
¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

o ( f i\ M\%L @2 e *7""%:’ \g\f«:J““’"l' (’;(Sgt
AN ,
Y

L




d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

¢) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’ immobile in godimento esclusivo
del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’unity immobiliare;

{) non oltre il 10% della superficie condominiale a4 verde corrispondente alla quota millesimale
della unitd immobiliare;

g) non oltre il 70% della superficic dei vani con altezza inferiore a m. 1,70;

h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mq. la superficic potra csserc aumentata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

1) per gli alloggi con superficie interna superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superficie potrd
essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

1) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq. la superficic potra csserc
ridotta sino ad un massimo del 15%:;

m) la supcrficie convenvionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un massimo
del 5%.

8) In applicazione dell’ Articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
individuati pli clementi oggettivi, riportati nell’ Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determi-
nazione del canone) e nell’ Allegato 2B (Scheda determinazione canone concordato);

9) Per gli immobili di cui all’art. 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti
quelli di cui al Dlgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei
valori minimo ¢ massimo, un aumento del 15%.

10) Per ghi alloggi completamente arredati I'ammontare del canone effettivo potra subire un
aumento fino al 15%. E’ facolta delle parti allegare al contratto I'inventario degli arredi.

Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
valore sard diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
sard incrementato del 10%,.

Per alloggi con classe energetica D, E cd F, il canone sard incrementato del 5%, per classe
energetica A, B e C sard incrementato del 10%.

In presenza di interventi documentati Eco Bonus il valore sara incrementato del 5%.

In presenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sard incrementato del 10%.

[1) Nel easo di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento determi- @&
nato ai sensi degli artt. 4, 5 ¢ 6 sara frazionalo in proporzione alla superficie di ciascuna por-

zione locata, anche considerando parti e servizi condivisi. 1 metri quadri relativi alle parti ¢ ",
servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna porzione r»")‘f;\;;‘"'
locata. |'7:§"ﬁ-
12} T canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata L/ é{f
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti. b

¢
13) Per i contratti con durata superiore a 30 giorni vengono individuate le seguenti faltispecie .
a soddisfacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori; Yﬁ

A. Fattispecie di esigenze dei proprietari.
Quando il proprictario ha esigenza di adibire alla scadenza del contratto 1'immobile ad abita-
zione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:

- trasferimento temporaneo della sede di lavoro; ;d(‘?&
LY /’I

- matrimonio dei figli;
- rientro dall’estero; [ j

\
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B. Fattispecie di esigenze dei conduttori.

Quando il conduttore ha esigenza di utilizzare I'appartamento infetiore per un periodo ai 18

mesi per i seguenti motivi:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di resi-
denza;

- acquisto di un’abitazionc;

- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1 abita-
zione del conduttore;

- campagna clcttorale;

14) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecic
non previste dai paragrafi Ay e B) dell’art. 13 del presente Titolo, o difficilmente documentabili,
sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprieta cdilizia e dei conduttori firmatarie
del presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto solloscritto
tra le parti.

I5) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate csipenze in capo anche a una sola delle parti contracnti.

16) Per i contratti non assistiti, ’attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, é rilasciata alla parte richicdente
da una organizzazione della propricta edilizia o da una dei conduttori firmataria del presente
Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/A al presente Accordo
(attestazione unilaterale), oppure rilasciata congiuntamente dalle i spettive organizzazioni della
propricta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite ’elaborazione e la
consegna del modcllo Allegato 3/B al presente Accordo (attestazionc bilaterale) o del verbale
di accordo di cui al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

17) Ai fini di quanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 genuaio 2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo pilt di 50 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del segucnte
Accordo.

18) I contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allcpato A al DM,
16 gennaio 2017, Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e il
presente Accordo, potranno essere inscrile unicamente nell’apposito spazio successivo all’Ar-
ticolo 17 denominato “Altre Clausole”.

TITOLO C)
ACCORDI INTEGRATIVI
(Art. I comma 5, DM 16 gennaio 2017)

La contrattazione integrativa con la grande proprietd immobiliare come definita dall’Art. 1,
Comma 5 Dm. 16/01/2017 ¢ dall'Art. 12, Titolo A) e Art. 17 Titolo B) avverra all’interno delle
fasce di oscillazione, senza tenere conto dei parametri indicati nel presente allegato, essendo gli
stessi riferiti esclusivamente alla piccola proprieta.

La contrattazione per la grande propricta fara riferimento ai valori dal minimo della fascia A al
medio della fascia B, con variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in presenza di
situazioni di esvidcme degrado o di maggior pregio.
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TITOLO Cl1)
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) 1canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto
22 Aprile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che
tenga conto anche delle agevolazioni pubbliche comungue erogate al locatore. Tali agevo-
lazioni cosfituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7,
secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, elemento opgettivo che determina una riduzione
del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Ac-
cordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A), arL.
4, 5 e 6 del presente accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessori di cui
all’ Allegato 5 del presente Accordo.
TITOLO D)
ONERI ACCESSORI

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli Accordi integrativi ¢ applicata la Tabella
degli oneri accessori di cui all’allegato 5 del presente accordo.

TITOLO E)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRA-
GIUDIZIALE

1) Per I"attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dagli articoli 14
del tipo di contratto Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto Allegato B) al
D.M. 16 gennaio 2017 si applica quanto stabilito dal Regolamento Allepato 1) del D.M. 16

gennaio 2017,
TITOLOF)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1) 11 presente Accordo, depositato con le modalitd previste dall’articolo 7, comma 2, del DM

16 gennaio 2017, ha validita tricnnale a decorrere dal protocollo presso il Comune di ALBANO %‘/U{
LAZIALE. Nel caso di mancato rinnovo dello stesso i canoni di cui alle fasce di oscillazione g
saranno rivalutati in base alla variazione ISTAT assoluta. \ \:\
Prima dclla scadenza, ciascuna delle orpanizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di prov- \
vedere alla convocazione per I’avvio della procedura di rinnovo.

|
2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria inizia- R\

tiva alla convocazione. \\§\

3) In caso di modifiche all’attuale regime fiscale di riferimento sara facolta delle parti firmatarie

del presente Accordo di convocarsi per le determinazioni di merito. .
) . 3 - . I"
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In caso di mancata convocazione o di impossibilitd a riunirsi, i valori dei canoni, conteggiati
secondo le indicazioni del presente Accordo territoriale, subiranno un incremento pari alle va-

riazioni ISTAT assoluta.

4) Il presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

5) 1l presente Accordo potra cssere firmato, anche successivamente, dalle Associazioni sotto-
scrittrici della Convenzione Nazionale, o aderenti ad esse, ¢/o maggiormente rappresentative a
livello territoriale, della proprietd e dell’inquilinato.

Costituiscono parte integrante del presente Accordo i seguenti allcgati:

All 1: Zone del Comune ¢ fasce di oscillazione

All. 2/A: Elementi oggetiivi per la determinazione del canone
All 2/B: Scheda di determinazione canone concordato
AllL 3 Attestazioni tipo (A - unilaterale e B - bilaterale)
All.4: Contratti tipo (A e B)

AlLS: Oneri Accessori

Letto, confermato ¢ sottoscritto dalle Organizzazioni stipulanti
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All. 2/8
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

CONTRATTO: __+2 || Studenti universitari || Transitorio | |
LOCATORE;
CONDUTTORE:
Citza: Yia ) Fiana et Scala
ldentificazione catastals:
Contratto con decorrenza il ) registrata il ain____ pressol'Agenziadelle Entrate

Tutte le informazioni necessasie per determinare il calcolo del canane sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie calpestabile appartamento; =mq <bix 1,30 fino 2 52,50 mg.) =mg
=g 46-70ix 2,25 fino a yo,00 ma.} =mg {

=miqg F0-120 L g

N =mg 120 {x ¢, Bg) =g

Box Zona Pregic . =mg x 0,80 . g

Bux o ) L ng | %050 ' ) = mq_

Posto auto o autorimessa comuneZona Pregio- =mq X050 =mq N

Poste auto o aulorimessa cormune =mg ,‘{u, a0 ) =g

_édli.(]ﬂi, terrazze, cantine e simili _l=my 0,25 B =mp
Superficie scoperta in godimento esclusivo ) =my %015 =my |

Sup, verde condominiale (Sup. tot. cand { MM. Tal A) =mq XG0 - =my

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mqg.
CARATTERISTICHE

Allaccio rete idrica | Aflaccorete fognante I_ Erouaziona GAS oinduzione I:] impiantoriscaldamento | |

Appartamento normale5i D D Na

BARAMETR|

1 E Pesto auto

z | | Cottile d'uso comung, area verde ¢impiantn sportiva

3 || Cantina

4 || Terrazze o balcone

[ Area verde i pertinenza

] : Aria condizienala

7 || Stabile con ascensore

& | _jBagnoconfinestrz o doppi senvizi

5 | | Ferta blindata

10 | | Deppivetri /

1 Stabile con servizio di portierate

12 Stahile o unita immobiliare ultimati o completamente sistrutturati negli ultini o anni
13 Sistemna disicurezza o sistema ¢l allarme
14 Cucina abitabile con finestra

15 Videacitefono o videosorveglanza
16 | | Antennacentralizzata o impianto satellitare
1y Fiscaldarenle aulenomo
18 Stabile nan superiore a 4 piani
15 Strutture disuperamenta di barnere architettoniche
20 Terrazzo ¢ locale candominialead uso comune
ZONA " FASCIA DI OSCILLAZIGNE MIN/AMAX .
PARAMETRI n. SUBFASClA(inleriorefmediz/massima) ) ! Valore applicato €.
A—Ammobitiate + %4 € B - Seminterrato -10% € C - Senza ascensore —10%
D - Attic + 20% € E —Classe snergetica A/8/C + 10% 3 F—Interventi Eco Borws + 5%
G —Interventi Sisma Bonus 4 aa% I Classe energetiza DJESF + 58
CALCOLO DEL CANCINE: € MG/MESE xmg.. =¢
Durata + Yi=¢€

Transitorio %

Ireports canone mensile: € 3 Imperto canore mensiie pattuito: € ;

—
)

Roma Ii / |
[T locatore | ; { T} conduttore

| “/Jx_w L,) |

k\/ ] -

(
% Per prestata ag§igtenza

\ AN
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Nota Sicel provinciale di Roma

[l Sicet di Roma dichiara di sotloscrivere i nuovoe accordo territoriale per il Comune di ALBANO
LAZIALL, in atluazione della Legge 431798 ¢ del DML 16 gennaio 2017, con espressa riserva rispetto
alle parti dell'accordo medesimo che prevedono la possibilita di stipulare un contratlo lransitorio i
deroga ai casi indicati dal presente accordo, mediante attestazione rilasciata contemporancamente da
una organizzazione della proprieta ¢ da una organizzazione dei conduttori: infatti, essendo la Leggpe
431 del 1998 rivolta a garantire la stabilita alloggiativa dell'inquiline. e conligurata la locazione
transitoria coma possibilita ammessa in via di eccezione, nei casi tassativamente previsti dall'accordo
territoriale. il Sicet di Roma riticne errata la possibilita di prevedere ulteriori deroghe in base alla
diserezionalita di una parte soltanto delle organizzazioni firmatarie dell'accordo territoriale,

Sicet Roma

f
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All. 34
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL'ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI
ALBANQ LAZIALE Ex L. 432/98, DM 26fo2 /2017

CONTRATTO: _+2 [ | Studenti universitari [ Transitoric __|

I.CCATORE:

CONDUTTORE:

Cittar ViafFizzra
Idertificazione catastale:

Contratlo con decomrenza il incorsodi registrazione pressa I'Agenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti,
CALCCLC OELLA SURPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie calpestabile appartaments: | =maq <46 % 1,30 fina & 52,00 mq.} =my

[ =mq 46-7oiz 1,15 fing a ye,00 ing.) =mn

=mg 70-120 =y

5 =mq »120{x 0,85] = my
Box _l=mg_ |xos0 = my
Posto auta o avtorimiessa comune S - lhq ‘}110,10 L =mq
Balconi, terrazze, cartine e simili =mq % 0,25 =y
Superlicle scoperta in godimente esclusivo =My %014 =my
Sup. verde candominiale (Sup. tet. cond ) MM.Tab A} “ing % 0,10 =mnq

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg,
CARATTERISTICHE o
Allaccioreteidrica | Allacciorese fagnante | Frogazione GAS ainduziore | | Impiarte riscaldamento ]

Appartamento normale

PARAMETRI
1 || Postoauto
z | Cortile d'uso comiung, area verde g impianto sportivo
3 Cantina
4 E Terrazze o balcone
5 Area verde di pertinenza
£ : {«ria condizionata
7 || Stabile conascensore
8 || ®2gno confinestrz o doppi servizi
g | __|Portaklindam
wo || Doppi welr: A Ve
1 Stabile con servizio di portierate v
17 : Stabila a unitaimmobiliare ultimati o complatamente ristrettorasi negli oltiri 1o anni : b/]
|| Sistemadisicurezza ¢ sistema oi aliarme
1e [ __| Cucinaabitabile car finestra
15 || ¥idecritofano avidessorveglianza
16 | | Antenna centralizzata o impiante satellitare
17 | __| Riscaldamento aytanoma
|| Stabilenon superiorea 4 piani
1y | | Strutture di superamienta dibarriere architettoniche b ‘
20 |__ | Terrazza a lacale condominialead usc comune
ZOMNA FASCIA DI CSCILLAZIONE MINIMAX I
PARAMETRIN. _ SUSFASCIA: {inferiore/mediafmassimay ____f Yaloreapplicatoe
M- Ammobiliato + % € B - Seminterrato -10% € C—Senza ascersore -20%
D - Allico + 1% € E iins ener_geh CHAIBI +40% € F—Interventi Eco Bonus 4 g%
Classe energetica DIESF + g%

G —Interventi Sisma Banus + 10%

CALCOLD DEL CANONME: € MO/MESE rmMG =€

Durata + Yh=¢

Transitario+___ %

Imporle canonemensile. € : Imparte canone mensile pattuito: ¢ i 7 )
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AllL 3A

Tutte i premesss l'organizzazione | — ,soUolapropriaresporsailild e sulls base degli elermente oggettivi sepra dichioral, anche a fini dell'eteenimenta
di eventuali agevaiazioni Trszali,
ATTESTA
Che i cantenurti econemici ¢ normativi de! contratlo comispandons 2 quante previsto dzll'accordo territariale inepi
Roma I

Il Lacatore

(2%

p_prestats assisterza
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All. 38
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL'ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI
ALBANO LAZIALE DEL Ex L. 431/98, DM 16/01/2017

CONTRATTO: __+2 [ | Studenti universitari T 1 Transitorio Fl

LOCATCRE:

COMNDUTTORE:

4} v R e WialFiszeza

identificazione catastale: N—_—

Contratto con decorrenzs i registrate il aln___presso PAgenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare |l calealo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVEMZIONALE

Es.iperfi{ie calpestabile appartamenta: =mq <46 (% 1,30 tinc a 52,50 my.) N =g
=my 46-7o(x 3,15 fina a 7,00 min.j I =g
=mq 70110 | =g
=mq >120{x 0,85 S 1mg
| Box ) _L=mq_ X 0,50 =mg
Posto auto g auiorimessa comuns ' cmy | Xeze =mg 5
Balconi, terrazee, cantine e simiii =y % 0,25 - ‘Mg
Superficie scoperte in godimenta esclusiva =mq %05 B =g
Sup. verde condominiale {Sup. tot. cond { MM. Tab A) my xoau =mq o
~ SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg, )
CARATTERISTICHE =
Allacciz rete idrica I: Allaccio rete fognante |__| Erogazione GAS o induziong L_: Impiante riscaldzmenta ’:I 8
o
Appartamento normale E
©
PARRAIAETRI - 9_)
1 |__ | Postoauts 8
2 | | Cortite d'uso comune, area verde o impiants sportivo g
3 | |Cantina I
4 Terrazzo o balcone ©
g : Areaverde di pertinenza 'g
6 | | Aacondizionata S
7|5t bile can ascensore N
2 Bagno con finestra o dappi servizi ; 3
[ [ | Perta blincata e
e : Deppivetri E
11 | | Stakile conservizio di parierata - g
2z | | Stabile o unitdimmobiliare vltimat: o completamente ristrutturati negli ultimi zo ann: ©
23 || Sistemadisicurezza osistema di allarme -‘_ﬁ
2 || Cucina abitabile con finestra o
15 Videocitofeno o videosorveglianza o
16 : Artenra centralizzata o impianto satellitare &
1y | | Riscaldzmento sulonomo i g
18 | ___| Stabile non superiore 2 4 piani S
19 || Strutture di superamenta di barriere architetzoniche ' ©
20 || Terrazzo o locale condorniniale ad uso comune (3:3
ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MINMAX !
PARAMETR! I SUBFASCIA: (inferiorefmediafmassima)  ____f_ Valoreapplicato€____ —
A—Ammobiliala « % € B - Seminterrato -10% € | C~5enza ascensore -10% €
D - Attica + 10% € E ~ Classe energelica AJBSC + 209 € F-Interventi Eco Bonus = 55 3
G - Interventi Sisma Bonus + 168

|
AN
|
by
CALCOLO DEL CAMNCONME: € MOIMESE _ xmy. =€
Durata + Y=
Transitoriz + W
Importo canore mensile: £ -l Imports canone mensile patiuita: € ;




All. 3B

Tullo cib premesso e ooarizzazion)

peibprem O : _sottola propria respoasabilits e sulta vase degl elemento
oqgettivi sopra dichiarati, 2nche i fini dell'cttenimenta di eventusli ageval azior fiscal,

. ATTESTANO
Cheicontenutl econamici e normealivi del cantrallo cerispondono a quanta previsto dall‘accorda territeriale in cpig-afe,

| Locatore

Il Cenduttors

3

Porestato pssislenza della propreta

p. brestata assistenza de!linguilinato
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ALLEGATO 37 af LM, S 2au02 (G4 n 85 dell 114720003,

TABELEA ONERT ACCESSORERIPARITZIOND FRA LOUNTORL L CONBUT TORE

AMMININTRAZIONT
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