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I1 P.R.G. del Comuhe di Albano Laziale, approvato con delibera-

zione della Giunta Regionale del Lazio in déta 11'luglio 1975

n® 2527; prevede, per l'area oggetto del pp@senté Piano Partico-
lareggiato, un comprensorio urbanistico qhiﬂgrid-da pianificare

medidAte un unico intervento attuativo, ai gensﬁ' della legge

1150, del 17.2.1942 e sue successive modifiché',:ed_\inptegrazioni.'

Le destinazioni d'uso indicate dal P.R.G.'sono quelle rela-

tive alla zona "C" di espansione residenziale ﬁéottOZQna "C1f) e
alla zona "F" per attrezzature ed impianti di imteresse generale.
Lo strumento urbanistico localizza, all'interno della zona "C",
l'area pubblica per la Scuola Media, relativa élle‘zone omogenee
"A'" e "B", che viene computata nellé bercentuaﬂi di‘gertinenza
delle zone in cui ricade, ai sensi della delibeyaziohe*regionale
di approvazione del P.R.G.. ‘ .

I1 1° Programma Pluriennale di attud:iéne'del P.R.G. di Al-
bano, adottato con deliberé'diAConsiglio,Comuna}e N. 320 éRN. 321
rispettivamente del 26.7.1979 e 27.7.1Q7§, defiqitivamente apprg
vato in seguito a delibera Consiglio Cdmunale Nﬁ‘168 del 3.5.1@802
con la quale venivano accettate le prescrizioni‘qontenute nélla:
Delibera di Giunta Regionale N. 165 del 28.1.198@, prevede g'in-
serimento del comprensorio “LA STELLA" per l'ediﬁicazione @el
quinquennio di 40.000 mc. ‘3 N
DESCRIZIONE DELL'AREA . |
L'area nel Comprensorio Urbanistico "LA STELLA" éi‘estende a Sud

del Centro storico di Albano Laziale, immediatamente a Sud di Viy’i
la Venosa, e ad Ovest della Chiesa La Stella. Piﬂiprétisamente %
l'area & delimitata a Sud dalla Via di Pratolungo e ad Est dagli
edifici annessi alla Chiesa della Stella, a Nord costeggia la pro
prieﬁa di Villa Venosa e ad Ovest confina con gli edifici che sor
gono nell'interno della Via dei Bolognesi e della S.P. Maremmana
Inferiére. )

La sua estenzione & di mg. 70491.

Il terreno & in pendio degradante da Nord-Est verso Sud-Ovest, co
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sicché le quote variano da circa q. 390 s.l.m. all'incrocio di
C.so'Garibaldi con la S.C. Appid*Antica, fino a circa q. 325
s.l.m. all'incrocio della Via di Pratolungp con la Via Maremmana
Inferiore, con una pendenza compresa tra il'5 ed il 10%.
Attualmente il territorio & interessato da una linea elettrica
ad alta tensione che partendo dalla centrale ENEL di Valle Aric-
cia 16 attraversa in corrispondenza della zona "F".

Alla presente & allegata la relazione geologico-tecnica del
Prof. Ing. Ugo Ventriglia che completa i dati relativi alla de-
scrizione dell'area da quel punto di vista.

Sul territorio insistono soltanto alcuni edifici di cui @

prevista la demolizione. Il Comprensorio, agli effetti del compu

~to delle volumetrie, risulta privo di cubatura esistente.

I1 territorio & interessato, per un breve tratto, dal tracciato
E@ellastrada;di P.R.G. che unisce la Via Maremmana Inferiore con
EIE via Appia Nuova e di cui il disegno esecutivo di pertinenza &

Estato recepito neI presente P.R..

. L'Amministrazione Comunale acquisisce l'area relativa con decreto
di espropriodelib. G.M. n° 12 del 5.1.1982.

y}}l P.P. conferma tale acquisizione.

cf\ELABORATI DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

Fanno parte integrantedel Piano Particolareggiato gli elabo
rati contrassegnati dai seguenti numeri:
1- Relazione e norme Tecniche di Attuazione.
2- Stralcib'deL P.R.G. e Planimetria catastale.
3- Rilievo stato attuale.
4- Zonizzazio@e.
5~ Perimetraé}one, nell'estratto catastale, delle aree pubbliche
e‘fondiarié;
Lottizzaﬁﬁoﬁe.
Profili e’seéioni stradali.

Servizi a re¢?ﬁ fognatura e acquedotto.

A

N

Servizi a réﬁ§!di illuminazione pubblica, privata e telefono.

Océ-Sipi S.p.A.
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[) ELENCO CATASTALE DELLE PROPRIETA' INTERESSATE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO
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. 8 particella

134

987 mq. AGOSTINELLI Iolanda
BAIONI Enrico ~
. 8 particella 988 158 ALFONSI Concetta
fg. 8 particella 989 i 140 PAPA Clara
fg. 8 particella 985 ; 146 PAPA Clara
:
!
fg. 8 particella 957 Ji% 515 F.1l1i S. CUORE
L TOT. 70491 Tot
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CARATTERISTTIC H E PROGETTUALTI

Le esigenze che hanno portato allo studio del P.P. sono state

dettate dalla necessita d1 r1cost1tu1re una maglia urbana equilibra-
ta e di collegamento tra le eterogenee preesistenze edilizie che sor
gono nelle immediate adlqcenze del territorio interessato dallo stru
mento urbanistico esecutivo ;

Il tracciato viario/ all‘lnterno del P.P. & stato concepito tenendo

conto della fun21one di raccordo che il comprensorio viene ad assume
re. Tra il versante Sud-Ovest della Via Appia e la Via Maremmana In-
feriore, nonché tra la viabilita dell'agglomerato di Via dei Bologne
dell’ di

quest'ultima, a valle del territorio, con la strada provinciale, che

si e la Via di Pratolungo. Sorge cosi, il problema innesto

nell'attuale situazione non & sufficiente per smaltire il presumibi-
le traffico che verra a determinarsi con la realizzazione dei nuovi
insediamenti
Si

residenziali.

rende, necessario un

quindi, intervento dell'Amministrazione per
la ristrutturazione viaria di quella zona che,
Presentare grandi difficolta di realizzazione.

la composizione della struttura urbanistica del P.P., hanno

peraltro, non appare

I criteri seguiti nel

tenuto
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conto, oltre alle esigenze viarie, anche dell'indicazione che provie

ne dal P;R.Gl, il quale ha localizzato a confine del <comprensorio,
i

verso la Via Maremmana, un'ampia area di verde pubblico. Ad essa si

;’cofdega l'ésse interno del quartiere, realizzato come un'ampia =zona
: a vérde completamente pedonale, che la percorré per tutta la sua lun
i\ghei?a, collegando la parte pubblica a valle del comprensorio con la
E scuoﬁa\g gli impianti di interesse generale che sorgeranno nella zo-

: na “"F" \

~

. Per qhest)ultima e stato pensato un collegamento viario funz ionale
AN |

con l'abitato, mediante la realizzazione di una strada a confine con

la zoﬁa reéiden;iale, sulla quale potranno essere attestati gli inne
sti aﬁle vahie strutture edilizie.

Per la disffibuzione‘delle aree fondiarie e per la scelta delle
Tipo;ogie ci si‘é orientati per una giusta concentrazione delle volu
métﬁ;e che con%entisse ltaccorpamento di ampi spazi di verde all'in-
terno del quartiere, contenuti da comode strutture viarie chiaramen-
te conformate. I lotti edificabili sono quindici, di cuinove ricado-
no nella proprieta Marconi, quattro nella“proprieté Bellardinelli e
due nella proprietda Mirabella s.r.l.. Hanno una superficie media di
circa 1500 mg. per un insediamento’complessivo di 1214 abitanti.

La tipologia edilizia & costituita da palazzine con due o tre corpi
scala, secondo le dimensioni del lotto, al cui piano terreno deve es
sere realizzato obbligatoriamente, per una percentuale pari al 20%
dell'intera edificabilitd la cubatura relativa ai servizi strettamen
te connessi con le abitazioni. Nei lotti di seguito riportati, l'esi
guita delle dimensioni e la singolaritd della conformazione, non con
sentono la realizzazione delle cubature che si ottengono dal calcolo,
secondo 1'indice fondiario; pertanto le corrispondenti volumetrie ri
portate sulla tav. n° 6 allegata, esprimono soltanto la posSibilité

edificatoria nominale relativa a ciascun lotto.

Qcé-Sipi S.p.A.
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. LOTTO PROPRIETA'
16 TESEI Marcella
17 " BAIONI Enrico e AGOSTINELLI Iolanda
18 ALFONSI Concetta
19 PAPA Clara
20 ~ PAPA Clara
21 F.11i S. Cuore

Le aree pubbliche sono state suddivise in aree per l'insediamen
to scolastico, aree per i parcheggi, aree per verde pubblico. In que

ste ultime sono stati individuati due lotti, sui quali 1'Amministra-

zione Comunale potra realizzare strutture edilizie la cui destinazio

ne d'uso verra definita secondo le esigenze che matureranno in base

a precise scelte programmatiche.
Il progetto relativo alla zona "F" & stato limitato alla prescri

D

zione della strada di cui si & gia detto.

Non sono state date altre indicazioni al suo interno, lasciando alla
- fase programmatoria la precisazione esecutiva di eventuali attrezzé-
ture e impianti di interesse generale consentiti dal P.R.G..

Il confine tra la zona "F" e la zona "C" & stato rettificato,
come si pud osservare sui grafici della tavola n® 5, per consentire
una maggiore regolarita dell'andamento’stradale. La compensazione e-
seguita fra le due aree & tale per cui le superfici delie due zone
_non sUbiscono modifiche.

Altra compensazione, all'interno del territorio & stata eseguita per

l'area da dedicare all'insediamento della Scuola Media, il cui peri-

Océ-Sipi S.p.A.
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metro € stato parzialmente modificato, per consentire un comodo ac-
cesso al quartiere dalla Via Appia Antica ed adeguati spazi di sosta
davanti alle strutture pubbliche.

La superficie & rimasta ai mq. 6620,25. »
Le sedi viarie che insistono nella zona "F" non sono state con-

teggiate nella percentuale da dedicare a strada, prevista dal P.R.G.
per le zone "C", ma si aggiungono ad esse per completare l'intera

struttura viaria del comprensorio.

3) DATI URBANISTICI GENERATLTI

DALLE N.T.A. DI P.R.G. DI PROGETTO

sottozonalc1

densitd territoriale AB/HA = 2,25
I.F?T. , MC/MQ = 2,25
I.F.F. MC/MQ = 5,14
I.F. abitativa MC/AB = 100

superf.compless%va.delmq_ 70,491
comprens. urbanistico

a detrarre superf. delmq.15 541
la zona "F"

superf. territoriale mq.53950

abitanti insediabili 53950x225
10000

1214

abitanti insediabili n° 1214

Qcé-Sipi S.p.A.
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| superf. fondiaria53950x43,75% superficie fondiaria mq. 23602

aree pubbliche 53950x40,50% | 5 ;o
: - mq. 51850 areevpubb11che . mg. 23049
[ | . o
scuole 1214 % 4.5 o
aree péz mqu 5463 aree per scuola mq. 6620
I ,
i 14v2, . |
area e Eé;éhegglo 1z 36555 area a parcheggio mq. 3110

g

[
i

supérf. a strada 53950x15,75% o '
S - . 8497 supeff1c1e a strada. mq. 7299
j

. \
VA :

= mq. 23603

K
Z

\cupatura possibile. 53950X2 25 cubatura dagrealizzare mc.121323

A {
PN [

—

! \

= MC. 121387

C ok -

A
L
/'\‘.

U R BANIZZA?Z 1 ONE PRIMAR I A

i

L Urbanlzza21one pr1har1a sard costituita da:

ta) nete stradale velcolare, pedonale e parcheggl La rete stradale

velcolare e dlstinta come si & detto, in quella che ricade nella
zona'"C" di espahsxone che & dimensionata secondo gli standards
di 1egge relat1w1enella rete veicolare che r1cade nella zona "F".
b) Rete 1drlca Alla rete 1dr1ca che servira per 1' allmenta21one pri
vata, é prev1sta la p0551b111té di allaccio, medlante una serie di
bocche di presa per. 1'irrigazione delle aree a verde pubblico.

c) Rete fognante, prev1sta suddivisa in due tronchi dei ‘quali, uno si

allaccia a, monte del collettore esistente, realizzato dall'Ammi-

nistrazione Comunale all'altezza di Via dei Bolognesi e serve per

lo smaltimentb'delig‘acque nere e meteoriche della ZOna alta del
terrltorlo,chrrlspowdente alla attuale proprieta Marcon1, 1! altro

che serve, 1% restante parte, si allaccia al mede51md collettore,

nella parte a vallé.,t‘

/ ; AN

y
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f d) Rete per 1'illuminazione pubblica.

_ e) Rete elettrica erﬁelefonica.

Le infrastrutturé di cui alle lettere: b, c, d, e, saranno allac

cciate alla rete cittadina e si snoderannovparte lungo la rete viaria

- e parte nelle aree pubbliche a verde, come indicato nelle tav. 7 e 8

allegate. »
Le quantitad relative alle opere di urbanizzaziqné primaria sono le se
guenti: |

a) Rete stradale veicolare e parcheggio:

rete compresa nella zoh@ e : 'mq. 7299
rete comrpesa nella zond "F" i mq. 2531
parcheggi b / - mq. 3110
b) Rete idricapotabile e per I'irrigazione f” : ml. 950
prese d'acqua per 1'irrigazione - / 1 N. 7

c) Rete fognante:

fognolo pér raccolta acque ﬁ?t@roriche J ; ml. 1200
s . .
pozzetti per raccolta acque meteoriche - ‘ - N. 10
fognolo per acque nere di allaccio ai lotﬁi | ml. 200
collettore per fognatura mista o ml. 475
pozzetti per fognatura mista . o N. 24
d) Rete per 1'illuminazione pubblica ;o ml. 1200
pali con plafoniera : N. 52

e) Rete elettrica e telefonica | o ml. 850

URBANIZZAZIONE SECONDARTIA

Le opere di urbanizzazione secondaria consistono nella realizza

zione delle attrezzature scolastiche e delle altre strutture che po-
tranno essere realizzate sulle aree appositamente predisposte,'come
gia accennato al punto 2, per la realizzazione di quei servizi che 1la
Amministrazione Comunale, compatibilmente con la programmazione e le

%Sigenze’che si presenteranno al momento dell'attuazione del P.P., ri

terra necessari.

OQcé-[ini S n. A
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6 ATTREZZ ATURE SCOLASTICHE P REVISTE NEL P.P.

Come gié accennato al punto 1), 1'area da dedicare all'insedia

mento della Scuola Media & stata localizzata dal P.R.G. all'interno
della zona "C1"; @ prevista come area pubblica relativa allé_zone omo
genee "A"%e “B" od & stata computata nelle percentuali di pertinen-

za della zona in cui ricade.

DIMENSIONA?ENTO delle attrezzature per la scuola ai sensi della circo
lare M.P.I. del 29.9.1964 n° 3930:
- Popola21one scolastlca relativa alla Scuola Media, del comprensori
Urbanlstlco Unltarlo "LA STELLA" (5 alunni per 100 abitanti):

1214 x 5/100 = alunni 62

- Area destinata‘alla scuola mgq. 6620

- Popolaziﬁne scolasticg servita dalla struttura realizzabile nella
area destinata aila Scuola Media (16 mg. per alunno):

6620/16 = alunni 413 A
Dal numero di alunn; si evince che l'edificio fientra tra quelli di

- dimensioni medie.

"Popolazione scolastica extra comprensoriale servita dalla struttu-
ra: -

413 - 62 = alunni 351
abitanti interes;at;: residenti fuori del Comprensorio Urbanistico
"LA STELLA": - o
351 x 100/5 = abitanti 7020

Pud essere}'pertanto confermata, sulla base del dimensionamento,
che 1la struttura scolastica da insediare sull'area indicata dal P.R.G.
pué assolvere alla fun21one prevista in quanto nel raggio di percor-
renza ma531ma di un Km , del suo 1ntorno, indicato nella circolare
M.P.I. citata, @ contenuto un numero di abitanti esterni al comprensgo
rio "LA STELLA“,'certamente inferiori ai 7020.

. - N
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NORME DI ATTUAZIONE DEL P.P.

p0o I - CONTENUTO DEL P.P.

art. 1 - competenza delle norme

art. 2 - elementi costitutivi

P 0 II - NORMATIVA DEL P.P.
3 -'classificazione delle aree:
4 - aree di uso pubblico per urbanizzazione primaria e secondaria
. 5 - aree di uso privato (residenziale)
IIT - ATTUAZIONE DEL P.P.
6 - progettazione esecutiva
7 - prescrizioni-per esecutivo opere di urbanizzazione primaria
8 - preSérizioni per esecutivo opere di urbanizzazione secondaria
9 - prescrizioni per progettazioni esecutive edifici residenziali

. 10 - caratteristiche comuni ad ogni costruzione per il migliore inserimen-
to nell'ambiente
11 - prescrizioni sui dati metrici

12 -~ distanze minime
norme particolari

. 22 - norme finali

QOcé-Sipi S.p.A.
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§ PO I - CONTENUTO DEL P.P.

§ art. 1 - competenza delle norme.

Le presenti norme sono relative al P.P. del comprensorio urbanistico u-
nitario "LA STELLA" in zona di espansione "C1“ di P.R.G., ai sensi del-

la legge urbanistica del 17.8.1942 n. 1150 e suesuccessive modificazio-

ni ed integrazioni.

art. 2 - Elementi costitutivi.
Sono elementi costitutivi del P.P. gli elaborati e le tavole indicate
di seguito:

TAV. 1- Relazione e norme tecniche di attuazione;
TAV. 2- Stralcio di P.R.G. e planimetria catastale;
TAV. 3- Rilievo stato attuale;

TAV. 4- Zonizzazione;

TAV. 5- Perimetrazione nell'estratto catastale delle aree pubbliche e fondiarie;
TAV. 6- Lottizzazione;

TAV. 7- Profili e sezioni stradali;

TAV. 8- Servizi a rete; fognatura ed acquedotto;

TAV. 9- Servizi a rete; illuminazione pubblica privata e telefono.

AP O II - NORMATIVA DEL P.P.

art. 3 - classificazione delle aree.

Per 1'applicazione della normativa di cui al presente CAPO, vale la
classificazione risultante dalla zonizzazione degli elaborati  TAV.

n. 4en. 5. |

Le zone vengono classificate in aree di uso pubblico ed aree di uso pri
vato (lotti residenziali).

Le aree di uso pubblico comprendono:

le aree relative ad opere di urbanizzazione primaria e le aree ed immo
bili relativi ad opere di urbanizzazione secondaria.

Le aree di uso privato comprendono:

tutte e solo le aree di pertinenza.dei fabbricati residenziali, coperte

€ scoperte.

Océ-Sipi S.p.A.
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art. 4 - Aree di uso pubblico relative ad opere di urbanizzazione primaria e se

condaria.

Le aree relative ad opere di urbanizzazione primaria sono indicate gra
ficamente negli elaborati n. 4, n. 5 e le loro superfici sono quantifi
cate nella tabella allegata alle TAV. n. 4, n. 5, n. 6.

Tali aree comprendono:

- la rete stradale;

-'i parcheggi pubblici;

- gli spazi pedonali;

- 11 verde attrezzato;

- aree per interventi di interesse collettivo.

Le aree relative ad opere di urbanizzazione secondaria sono indicate

graficamente nelle TAV. n. 4, n. 5, n. 6 e sono finalizzate ad attrez-

zature sociali, di interesse collettivo, verde naturale e verranno uti
lizzate secondo le norme generali e particolari che regolano e discipli

nano il singolo tipo di impianto pubblico da realizzare.
art. 5 - Aree di uso privato (residenziale)

I lotti residenziali sono indicati nell'elaborato grafico TAV. n. 6; le
rispettive superfici sono qualificate nella medesima tavola.

Sono costituiti sia dalle aree di ingombro dei fabbricati sia dalle re
lative aree di pertinenza (verde privato, condominiale, parcheggi sco-

perti).

CAPO III - ATTUAZIONE DEL P.P.

art. 6 - Il present® piano si attua attraverso la redazione di progetti esecuti
vi relativi alle opere di urbanizzazione primarie, secondarie ed ai lot

ti residenziali.

art. 7 - I progetti esecutivi relativi alla rete stradale ed ai parcheggi, do-
vranno rispettare in linea di massima i tracciati, il dimensionamento
e le quote di cui agli elaborati grafici TAV. nn. 6 - 7.
I progetti dovranno indicare le caratteristiche costruttive ed i mate-
riali usati.

I progetti esecutivi relativi alle reti tecnologiche (fognatura, ener-

gia elettrica, idrica,“t&lefonica) ed illuminazione pubblica, dovranno

Qcé-Sipi S.p.A.
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j-
rispettare, di massima i tracciati previsti negli elaborati nn. 8 - 9;

per il miglior funzionamento delle retiébotranno essere adottate varian

i
it
I
j

ti conseguenti.
I progetti relativi-alla dlstrlbu21one déll energia elettrica, all'ap-
provvigionamento 1dr1co alla rete telefonlca dovranno essere preventi
vamente approvati rlspettlvamente dall' ENEL, dall'Ufficio Tecnico Comu
nale, dalla SIP. | o

;oo
I progetti relativi alle opere di urbanlzzézlone secondaria dovranno se
guire le indicazioni di massima degli elaborat1 grafici.
I progetti esecutivi dovranno interessare thtta l'area destinata al ser

vizio, compresa l'area libera da destinare q vefde.

I progetti esecutivi dei Iottl res1den21a11{dovranno seguire le indica
zioni degli elaborati TAV. nn 5 -6, quanto prev1sto nella presente
normativa e quant'altro prescrltto dal Regolamento Edilizio Comunale.
I piani terra degli edifiéi,devo%o essere, obbligatoriamente destinati
a servizi strettamentg conneS;i con la residenza per iig?O% della cuba
tura prevista nel lotto. g s

La sistemazione delle aree di pertlnenza potra prevedere spa21 per uso
collettivo (verde, gioco blmbik, 0 apposite aree per parcheggl come
prescritto dalle leggi e regolamentl in vigore, nonché 'sistemazioni a
verde, ovvero dovranno essere lastricate le zone antlsﬂantl ﬂi ‘locali

N
piano terra, se prive di rec1n21one.

I progetti esecutivi dell'edilizia residenziale e delle opere di ﬁrba-

nizzazione dovranno garantlrg vil massimo rispetto dell amblente, 1n par

ticolare si dovranno controflare le coperture e le f1n1ture esterne. \.‘A
f j L

Le sagome a terra dei fabbrlcatl potranno essere qua151a51 a condlzloné\
che non debordino dal 11m1te di inviluppo massimo 1nd1cato per ciascun
lotto nella TAV. n. 6, e,tenendo conto di un idoneo 1n9er1mento con il
contesto generale urbanlstlco dell'intero quartiere.

Sono viceversa obbllgatorle. a) le altezze massime ‘e le-altezze minime;

b) gli allineamenti fissi; ¢) le distanze minime dai confini e dalle

strade; d) le cubature pféviste pér ciascun lotto.

art. 12 - La distanza minima dallq finea-di confine comune per i lotti contrasse

!

Océ-Sipi S.p.A.
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gnati nella TAV. n. 6 con i seguenti numeri: 2-3; 6-7; 8-9; 4-13; & di
ml. 8,25.

La distanza minima degli edifici dal ciglio stradale & di ml. 5,00, fat
ta eccezione per i lotti.allineati su Via Pratolungo per i quali tale
distanza deve essere di ml. 8,00.

La distanza minima tra pareti di edifici insistenti su lotti differen-
ti deve essere almeno pari all'altezza dell'edificio pid alto.

La distanza minima tra pareti finestrate di corpi di fabbrica differen

ti insistenti nel medesimo lotto, deve essere almeno di ml. 10,00.

L'altezza massima degli edifici residenziali, calcolata secondo le nor
me vigenti, non potra superare ml. 16,50.
L'altezza minima degli edifici residenziali, calcolata secondo le norme

vigenti, non potrd essere inferiore a ml. 14,75.

Nel piano interrato potranno essere previsti box o posti macchina al co
perto. Detti posti macchina dovranno avere dimensioni minime non infe-
riori aml. 2,80 x ml. 5,20.

Nel piano interrato sono altresi ammessi locali di uso comune, quali la
vatoi, stenditoi, magazzini, cantine, centrale termica e cabina idrica.
E' consentita la realizzazione di intercapedine per la protezione dal-
l'umidita. L'intercapedine non potrda sporgere pid di ml. 1,50 lordi dal

filo dell'ingombro a terra del fabbricato.

Nel piano sottotetto possono essere realizzate soffitte e ripostigli,
con esclusione di ogni destinazione residenziale.
sono ammessi altresl nel sottotetto locali di uso comune quali lavatoi,

stenditoi, saletta per riunioni condominiali, etc.

La superficie coperta ammissibile in ciaScun lotto residenziale pud va
riare, in funzione dell'altezza di fabbricato adottata tra i due limi-

ti:

H max = ml. 16,50 ed H min. = ml. 14,75

In dipendenza di tale facolta la sagoma d'ingombro degli edifici pud es
sere liberamente articolata, ma nel pieno rispetto di quanto previsto

all'art. 11 delle presenti norme.

art. 17 - L'altezza libera interpiano al finito dovra essere,nbﬁiinferiore a

Océ-Sipi S.p.A.
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ml. 2,95 per i piani residenziali, non inferiore a ml. 2,40 per box,

- cantine, e locali accessori al piano interrato, non inferiori a quanto

art. 18 -

art. 19 -

previsto dalle leggl generalie dalRegolamento EdlllZlO Comunale per le
destinazioni che verranno attrxbu1te a1 locali ai piani terra.

Le quote di imposta degli edifici nbnché le quote post-operam delle si
stema21on1 dei lotti residenziali sono quelle fissate negli elaborati

de1 progettl esecutivi delle opere di unbanlzzaZIOne primaria.

(

I progetti architettonici dovranno definire con particolare riguardo le
bperé di pavimentazione, muretti e rihghiére di recinzione, cancellate,
ecc. ' | \

I muri di recinzione dovranno avere aiiezzaznon superiore a cm. 100,
¢ompresa la copertina. Le ringhiere di!reciﬁzione non dovranno in alcun
caso. superare 1l'altezza magsima di cm./?OO cdmpreso il sottostante mu-
retto. B

I muri di recinzione potranno avere altezze magglorl quando servano al
contenlmento della terra, nel rlspetto delle prevlslonl del Piano dal

punto di vista delle 51stema210n1 del post—operam. (esecutivo).

i I muretti di recinzione dovranno prevedere almeno un rientro sul marcia
-piede di dimensioni adeguate a contenere un cassonetto per la raccolta

. dei rifiuti solidi urbani, “in modo che lo stesso non 'ingombri la sede

1nedonale del marciapiede stesso. La colloca21one di detto slargo dovrad

essere studiata in modo da 51tuar$i il pia lontano posélblle dalle fi-

f‘\_

nestre ~dei locali al p1ano terreno.

§
\
I

Qli impianti ad antenna doyranno gssere del tipo centralizzato.

J ’ ‘\\

I?progetti edilizi oltre le present1 norme, dovranno "Qsservare anche
le prescrizioni del regolamento edlllzlo e d1 igiene.:
Ad 1ntegrazlone delle presenti norme, si rlchlamano,,per la parte non

o
A

in contrasto le norme tecniche 'del P.R.G. 5 ;-

v

e

' } i . "Océ-Sipl S.p.A.
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PIANO FINANZIARIO DI MASSIMA

Il piano finanziario di massima ha lo scopo di fornire una previsione delle spese che

si dovranno affrontare per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria in

dicate nel presente Progetto Urbanistico.

Le opere di urbanizzazione secondaria non sono stimate, in quanto la loro definizione

verrd fatta dalla Pubblica Amministrazione sulla base di precise scelte programmatiche.

O P ERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

a)

f)

g)

h)

Strade, marciapiedi
compresi i movimenti di terra, le massicciate, le compat-
tazioni, le pavimentazioni, i muri di sostegno, le opere

d'arte minori ecc.

mg. 7299 x £/mq. 40.000 = 291.960.000

Parcheggi

mg. 3110 x £/mg. 25.000 = 77.750.000

Rete fognante

complessivi ml. 1875 x £/ml. 100.000 = 187.500.000

Rete idrica

ml. 950 x £/ml. 65.000 = 61.750.000

Canalizzazione per linee elettriche telefoniche e pubbli-

ca illuminazioneA

complessivi ml. 2050 x £/ml. 55.000 = 112.750.000

Cabina elettrica

n° 1 x £/cad. 12.000.000 12.000.000

Movimenti di terra per la sistemazione dei lotti e delle

aree di verde pubblico

mc. 15.000 x £/mc. 2200 = 33.000.000

Sistemazione delle aree a verde, opere di piantumazione

minori, etc.

circa mq. 20.000 x £/mq. 7.500 « = 150.000.000
SOMMANO LE OPERE 926.710.000

Océ-Sipi S.p.A.
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- Per somme a disposizione dell'Amministrazione per im-
previsti, spese generali e tecniche, revisione dei
prezzi, 1.V.A. ecc.

(50% circa delle opere) L. 463.355.000

TOTALE COSTO PRESUNTO
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA L. 1.390.065.000

Costo delle urbanizzazioni pfimarie rapportato al metro cu
bo di volume edificabile
£. 1.390.065.000 : 121.323 = €. 11.469
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