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.1, - PREMESSA

Il Piano Rego]étore del Comune di Albano & stato approva
tu dalla Giunta Regionale del Lazio in data 11 luglio 14975 con atto
n. P57, pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione n. 36 del
30 dicembre dello stesso anno.

in base ad c(=so, l'intero Lerritorio - omunale risulta
suddiviso nelle seguenti sei zone: Zona YA" Cenl:o Storico; Zona “BY
Complelamenlo; Zona "C" F‘spansionv; Zona "DY Industviale; Zona "EY
Agricola; Zona "F'" Attrezzature ed Lmpianti di intcresse generale.

Per ciascuna di tali zone le norme tecniche fissano vin-
coli e detbano prescrizioni, al rispetto delle quali ¢ subordinata
la possibilitd di svolgere attivitd urbanistica ed edllizia.-1n par-
Licolare per la Zouna "C" di Espansione, la edificazione & possibile
s0ho a condizione che vi sia il Piano Particolareggiato o la lLottiz-
zazione Convenzionala operante. Tra le varie iniziative sia pubbli-
che che private, sviluppatesi subito dopo L'entrata in vigore del
P.R.G., alcuni proprietari di aree iioadenti nel Comprensorio "OLI-~

VELLA" zona ”Cr" Parco privato a . sb/Ha costituivano il Consorg
pl

denominato “Muro Bianco', con 1'obt: -+ 1i predisporre in lemg
brevi un progeblo di lottizzazione enzionare con il Comune
Ltincarico beopico veniva affidate o0 /froh. Roberto CARONES.

i gindizio positive 4 Amministrazione Comunale sul
la proposta o “isbemazione urbar- doelte aree dei ronsorziatj
si concreli o onava ne) verbale deld “ aglone Urbanintica Consilia

e viunibast o giorno 24 pgiugno ‘A oprima ipotesi peraitro




nel corso della sua pru jranituale definizione veniva costantomente an
pliata e migliorata a seirdto di nuove piu numcrose adesioni al Con-
sorzio 11 Piano di toivtiszzazione, unitamente a.lo schema di conven-
zione, veniva approvaio dai Consiglio Comunale con Deliberazione n
258 del 29 luglio 1980 su conforme parere favorevole della Commissio
ne Edilizia Comunale riunitasi in data 10 luglio 1980. Parimenti ve-
niva approvato dal Comune il Progetto Esecutivo delle opere di Urba-
nizzazione primaria predisposto su incarico del Consorzio dallo Stu-
dio S.A.I1.C,A. dell'lng. Giancarlo CASTELLI e dell'lng. Bruno GUIDO-
BALDI.

Senonché, data la notevole estensione del Comprensorio
definito unitarimente dal P.R.G. (35 ettari) e la situazione preesi-
stente con vaste zone di esso gid edificate, gli sforzi e 1|'impegno
della Amministrazione Comunale e del Consorzio non si rilevavano suf
ficienti a garantire al Consorzio stesso la adesione di Lutti i pro-
prietari interessati. La debolezza giuridica del Piano di lottizza-
zione conseguente a tale stato di cose e le perplessita manifestate
al riguardo dai funzionari della Regione Lazio esperti in materia,
convincevano la Giunta Comunale di Albano sulla necessita di far
predicporre per 1'inteea sothozona "C6” e Tiano Particolaveggp®

Con atte n. 597 del 16.6.198, veniva affidato 1'ioe
co all'Architetto Roueeis CARONES vedattor- del primibtivo Piano !
fottizzazione ed all’'lng. Giancarlo CASTELL: progettista delle ope-
re di Urbanizzazione.

Da quanto sopra espogto risulta dunque abbasbangs cvi-
dente che al momento delt'incarico da parte deira ALC. di [ ibaoo Lo

whydio della sistemazione vrbanistica della Zona ”FC” dereenn” by
8]




Comprensorio "Olivella" ers e ima parte gid definilo, accehtato

dalla totalitd dei proprietzs aéeeantj al Consorzio Muro Bianco ed

approvato dai competenti Orv- munali.

Nell'estendere pr ~tazione alla reslanti arec de:l
Comprensorio di P.R.G. si ¢ ~: . rto rispettato il carattere ded e
scelte precedentemente opera. “ympostazione progeltuale nonché

tutte le soluzioni partico . ar g1ra adottate.




1.7. — ELENCU JEULL ELABORATI DI PIANC i 4% “ISOLAREGGIATO

11 presente Piano Particola: grpiabo si componc u..  se-—

guenti elabourati e documenti

- TAVOLA
— TAVOLA
- TAVOLA
— TAVOLA
- TAVOLA
- TAVOLA
— TAVOLA
— TAVOLA
- TAVOLA
— TAVOLA

~ TAVOLA

— TAVOLA

10

11

12

ZONA DI P.P. NEL P.R.G.

CATASTALE INTERESSATO AL P.P.

ELENCO DITTE INCLUSE NEL P.P.

COMPARTI EDIFICATORT - ZON1ZZAZIONE
LOTTIZZAZIONE -

SAGOME D'INGOMBRO —~ DISTACCHI

TABELLA ELEMENTT URBANISTICI ED EDLLIZI

RETE VIARTA

RETE FOGNANTE

RETE IDRICA

(C'ANALI1ZZAZIONE LINEE FULETTRTCHE E TELEFONPCHE -
PUBBLICA TLLUMINAZLONE

RELAZIONE — NORME TECNICHE DI ATTUAZLONE - PRE-

VISIONE DI SPESA




1.3. — DESCRLZIONE DELL'AH;

L'area inter. s zia dal presente Pianc Particolareggiato
3 situata a Sud dell'st . .- Jentro Edificato del Comune di  Albano
Laziale. Essa risulta ~-oraata ad EST dalla Strada Comunale delle
Vagscarelle e dalla Strada di P,R.G., a SUD dalla Via Mastro di Ca-
sa, ad OVEST ed a NORD iislla Strada Provinciale del Mare.

All'intorno esiste una viabilita minore costituita esclu
aivamente da stradine = viali interpoderali ~he appare del tubkbo in-
suff.cirernte a servire un'a-ea da considerarsi ormai urbana.

L'area interessata dal presente studic urbanistico i
aulta avere una estension. Ai trentacinque ettarvi.

Dal punto di vista morfologico essa non presenta parbti-
colarita rilgvanti estendendosi dai 320 ai 260 mebri sul Livella
del mare .on pendenze pres oché costanti sia in censo longitudinai.
che tras rrsale.

LL'attuale destinazione d'uso & prevalentemente agrico-
la, tuttavia a ridosso deile strade principali ed in alcune Zone L1
mitate ben individuabili s. notano consitenti preesistenze edilizie
a volte assimilabili a veri e propri nuclei. Il regime delle pro-
prietd appare fortemente differenziato presentandosi situazioni di
proprietd che vanno da poche centinaja di metri quadrati a qualrhe
stharo.

Ju linea generaile si pud aliermare che la  zona  arpa

donca al btipo di ingediamento previsto, con qualche precausic e 1

.

slottare per te arce gia edificate.
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1.4, — STATO DEI LUOGHI
L'area in: ~wanta dal P.P. 1ders ificata nel coang cense—
i "Olivella" di F.R & una eshension: di 345,590 mg. oowe -

mlta dalla elaborazi.»v dei dati catastali.

In essa sonc presenti 53 costruzioni di eni 42 di realiz
zazione relativamente r:cente ed 11 di pin anktica data con caratteri
stiche di case colonichke per la conduzione del fondo.

I volumi presenti sono distribuibi sulle Tance a ridosso
delle principali strade esistenti che contornano il Comprensorio o
in alcune zone di limitzta estensione.

Le aree Lnre;ne, gservite da stradine in precario sitato
con caratteristiche ~s' iusive di viottoli interpcderali o vicinali,
sono attualmente destionate all'agricoltura. Ear- mortrano o preso.
za di orti, frutteti, w.iveti, vigneti senza o alcuna caral bey
stica dell'impianto agricolo specializzato.

In tutta ba =zona non esistono né vHlumi b o menze ar -

boree o colture pregiate che meritino partice ari atten. ni in face

di progettazione urbanistica.




| b, - RICHIAML AL P i, = PRINCIPAL « #7471 DI PIANLELCAZIONS

URBANISTLCA

La ziaizvazione di PyR.G. a.s & al Comprensorio V-

vi.l a ta classificazione di zona di espans.one ”CF“ con dentit voter
] r

ritoriale di 52 abitanti per ettaro, i: e di fabbricabhitita verri

toriale 0,42 m3/mq., indice di fabbricanilita fondiaria 0,48 mg/mq.

La edificazione & subordinute alla presenza di strumen-—
to attuativo operante (Piano Partiéolarrggiato o Piano di lLottizza-
zione Convenzionata).

A titolo orientativo, da utilizzarsi nella formazionce
dei Piani Partinolareggiéti o nei Piani di lLotlizzazione, a discre-
zione dei progettisti, per la Zona ”CC” sonn forniti i sepuenti da-

9
ti di rviferimentc
-~ Supe- Ficie minima del Jotto edificabile: mq. ©2.500
— Supet ficie copribile massima del lothoe @ 1/15
— Distanza minima dai confini interni e dalle strade: ml. 7,h0
_ Altezza massima riferita al piano di campagna preesisionte:
ml. 7,50

Norme riguardanhi'i rapporti tra gli spazi destinabi
agli insediamenti residenziali e gli spazi pubblici ed indici edili
zi prevedono la seguente destinazione d'uso delle wrec in Ve
percentuali o
~ avee pubbliche 9,36% mg 18 peroab,

a0 per strade 3,64% iy pev ab.

- a,porficie fondiaria 87 ,00%

A abitativa di riferimento ] . /ab.




Sono prest: ... o e 11 vince! iownedifTicabilita per
1'area confinante con . 'Ospedalz o per le fz2o -~ di rispebbo lungo la
Via del Mare, la Via d: * .¢#¢.4, e la Via delie vascarelle,

I1 Froget . -iano Particolar-ggiato elaborato attua
le prescrizioni del P.F.G. asdeguandole alle caratteristiche pecu-

liari della zona rispetushndone le preesistenze,




1.6. - CRITERL SEGULT. weLLA PROGETTAZLONE

La progei ~s-ione si & sviluppatse ~endo conto come & lo
gico dei vincoli e delte prescrizioni detbtrhe o5 FLR.GL, delle indi
cazioni di carattere gonerale fornite dalla 4. ., delle preesistonze
edilizie e viarie, della situazione esistente acl?'intorno e delle
esigenze manifestate dai proprietari in ordine ai'e dimensioni dei
lotti ed alle tipologie edilizie.

Si & ricercato l'assetto urbanisti-c¢ pilt idoneo per Ia

zon~ tenendo presenti i seguenti obiettivi :

- ga-antire a ciscun Proprietario la cubatura spellante in hasé
agli indici fissati dal P.R.G. indipendentemente dalle dimensioni
deila proprieta;

- nei limiti di soluzioni tecniche accettabiii, localizzare la cuba
tura di ciascun proprietario sulla propria area, limitando atl'in
dispensabile la rettifica di confini, gli =mcambi di propricta, ia
istituzione di comparti edificatori obbligatori;

- localizzare con razionalitda le aree per le Urbanizzazioni primn-
rie e per il verde distribuendo equamente 1'cnere detle cesaion
gratuite;

~ suddividere 1'intera area interessata al P.P. in sub compaili omo
genei ca ndipendenti tenendo conto delle esigenze tee - he oode]
va esistenza di situazi . di accordo tra gruppi di propeictari

gia consolidate;

consentive, atbraverso la definizione di una alienlba 0 cmat iun

+

poo b Comparto, per i Jotbti edificabili o per @ o btipil cdylavy, 3

vilascre di o concessioni edilizie riferite alb sinpori Tobbi ann




volts g7 antite le Urbanizzazioni primaric del sub comparto di ap-
partc e Zag

- salvaguardare il patrimonio edilizic . . teate evitando teoriche
demolizioni e congentendo ¢ favorendo i cesventi di recupero e ri-
strutturazione.

L'applicazione dei principi sopra esposti nel  rispetto
deile norme, dei vincoli e delle prescrizioni di P.R.G. ha rondolto
atla individuazione di n. gette Comparti cai quattro per ie 700 di
nuova wdificazione e tre per quelle gid intensamente edi Micate. ©Pev
queste utbime, definite come zone 1ln scorpoero, viene dettata una o
mativa particolare, reglisticamente finalizzata al miglioramento <
tempo della attuale situazione abitativa anche se non al complete o
cupero Urbanistico.

¢li elementi numerici pit significativi riferiti ai .
parti sono riportati nella "Tabella Riassuntiva Dati del PP 6
rita nelia tavola n. 7.

Alla descrizione della zonizzazione conseguente, de:

servizi a vebte e della suddivisione in lotti dell'area Fondiaria so-

no riservati i paragrafli seguenti .




La suddivistone dell'intera arc: intereasala al DLy,
nelle zone con diversa destinazionc d'use @ riportala nella tavola

n. 4. e
Nella tavola n. 7 é pos=ibiir leggere per ogni Compar
to la superficie complessiva, la superficie per strade, per verde
pubblico o per attrezzature pubbliche di ser«ivioc e 1a superficie
fondiaria.
I risultati complessivi sono conformi alle previciond

et te

di P.R.G. e rispettan® pli standards previsti nel D.M. del

1968.

Le infrastrutture a servizio delle residenze e delle
attrezzature di interesse pubblico presenti nel Comprensorio SON0
costituite da strade e spazi di sostae di parcheggio, Tognature, re
te idrica, canalizzazione delle linee elettriche e telefoniche, pub
blica illuminazione.

La rete viabile prevista a serviz o della zana risulla
~nstituita da una maglia che si sviluppa tra la Via del Mave ¢ 1o
Vie Mastrc di Casa ¢ delle Vaséarelle.

Cons > derata ]'importéhza quast esclusivamenle a carat-
Lere locale di tut i i tronchi stradali coaponenti la maglia, i '
ro Lracciati seguono quasi sempre i viali interjp.oderali esistonli
con 1o scopo di alterare il meno possibile liai aale fisionomia ded
ia - T v 2ioni stradali adottabe sono due covn o caratleriati-
che aptt -, » d~ rritte
Seziond ripc .0 arreggiata st cadaie dioml.o ¢ hanchine da 0,50

“i., perovre. pedonald inerbiti della targhe ml . 0,00 Qe omt




i tabt .

Sezione Tipo 2: carreggiata s radale di ml. 6 pin due banchine da

0,50 ml. La sezione prevalentemcnte impiegata & la seczione tipo |,
limitando la previsione della sevione tipo 2 unicamenle per guei
tronchi a servizio di uno o poco piu lotti.

La articolazione della rete stradale sopra descritta
& evidenziata nella tavola n. 8.

Per quanto attiene alla rete fognante occorre dire
che allo stato attuale la zona & completamente sprovvista di col-
lettori. Le uniche presenze rilevate sono un ovoide 100 x 150 ed
un collettore circolare in grés del diametro di cm. 30 nella zona
a ridosso dell'ngedale.

Alla luce dei nuovi insediamenti previsti si & proce-
duto alla individuazione della rete fognante pill idonea a garanti-—
re lo smaltimento dei liguami e delle acque meteoriche.

1 percorsi dei collettori con le indicazioni di massi
ma delle dimensioni degli stessi e delle opere d'arte minori sono
riportate nella tavola n. 9.

La rete idrica pr:vista € tale da assicurare la forni
tura a tubbti i lotti individrati nel Comprensorio scnza inkerflercn
ze fra diverse hroprieté: Lo tubazione, di acciaio.saldato, & sla-
ta prevista ad una profondi i von inferiore a em. 60, Fssa & staka
ubicata al di sotto del mar:iapiede inerbito della sezione =irada-
le con percorsi tali da garantire le richiusure ad ancllo. L'ali-
mentazione . stato previslo che avverra dalta condolbta di 1.°b mm.
che arriva attualmente fino all'allezza dell'Ospedale ma che doved

cagere prolungala lungo la Via del Mare Tino a servire 1'abyimo




anello drla zona di P.0.

I tracciati ¢ o sezioni di massima delle tubazioni so-
no riportate nella tavola n. 10

La rete di pubbii <& jilluminazione & stala .. .repila sia
come tracciato che come distanza dei centri luminosi in tunzione dei
dati per le strade di classe 8 , della larghezza della carrcggiata,
del criterio della ottimizzazione del costo. Il tipo di impiankto pro
gettato & risultato costiutito prevalentemente da soslegni a braccio
unico portanti lampade a vapori di Hg da 125 W posti ad una distnaza

di 20 + 25 metri.

A seguito di consultazioni con 1'Ufficio ENEL di Albano
& rusultanto conveniente prevedere la canalizzazione in cavo inlterra
to per le linee di media e bassa tensione oltre che per la linea di
pubblica. »

La progettazione relativa & stata alfronlata con 1'ausi
lio dei funzionari ENEL addehti al ramo.

Analogamente si & proceduto per la en:ffzzhzinnv delis

linee telefoniche. I tracciati delle varie linee no evidenziali

colore nella tavola n. 11.




1.8. - LOTTIZZAZIONE - SAGOME D'INGOMBRO

Come precedentemente accennato 1'intero Comprensorio &
stato suddiviso in tre Comparti riguardanti le aree in scorporo ed
in quattro Comparti riguardanti le aree di nuova edificazione, In
queste ultime, definite le aree pubbliche e le infrastrutbture di ba
se, si & ricercata per le aree fondiarie la soluzicne piu idonea
per la loro suddivisione in lotti.

11 risultato di tale ricerca & mostrato nella lavola
n. 5. Nella tavola n. 6 sono riportati analiticamente i “disbacchi
dai confini di proprietd e le sagome di ingombro massime per le nno

N
ve costruzioni. Nella tavola n. 7 venéono invece definiti tubtbti gli

elementi numerici caratteristici sia della proprietd che dei lotti

residenziali e non residenziali, potendosi leggere per ogni bitta
Catastale 1'area di proprietd, 1'area nella Zona "06", 1'area in
altre zone di P.R.G., 1l'area fondiaria, l'area da cedere per strade

e per servizi pubblici, la cubatura consentita per ciascun lotto
con le eventuali osservazioni.

Dalla lettura dei dati si evince che [I'obictlivo di
consentire la edificazione deiia cubatura spettante sul proprio Ler
~eno & stato ampiamente soddizfakbto, essendo limilati a poche unita

i casi di lotti edificabili con pili di un proprielario,




1.9, - 1 2aNO PARTICELLARE -PER_LA CESGIONE DELLE AREER PUBBLECITE

Il P.R.G. prevede per ta zona una percentuale  do o eae
pubbliche pari al 13% del totale. I'n fase di progettavione taii aree
sono state reperite, per la viabilitd, gli spazi di sosta e di par-
cheggio, per il verde e per le attrezzature di interesse generale,
cercando di ripartire equamente tra i proprietari il relativo onere.

Nella tavola n. 7 sono riportati per ciascuna Ditta Ca-
tastale il numero assegnato al lotto da cedere con la relativa su-
perficie.

Le aree cosl individuate, dovranno esserc codube gratnj

.

Lamente ai sensi dell'art. 24 della legge 17 agosto 1942 u, L1GO ¢

i

successive modificazioni ed integrazioni, nonché in virta delia nor

(14

mativa de) presente P.P. Poiché l'estensione delle aree da coedere
risultata da misurazioni grafiche, si intende che al momento della
progettazione esecutiva e della realizzazione delle opere essa pohra
essere anche variata, senza ovviamente che il proprietario possa per

gquesto pretendere compensi o indennizzi .




2. - NGRME TECN 1 O HE D1 ATTUAZITI ONE

2.1. - NORMATIVA GENERALE D1 P.P.

I1 presente P.P. avra attuazione nel rispetto della vi-
gente legislazione urbanistica, con particolare riferimento alla leg
ge 1150 del 17 agosto 1942 e successive modificazioni e integrazioni
ed alla legge 28 gennaio 1977 n. 10.

La utilizzazione delle aree ricadenti nel P.P. dovra ri
spettare jquanto previsto nelle tavole di progetto e prescrilto nelte
seguenti Norme Tecniche. |

Per quanto non previsto e non in contrasto con gli ela-
borati e con le Norme Tecniche del Piano Particolareggiato ci si at--
terra al vigente Régolamento Edilizio ed alle Norme Tecniche di at-
tuazione del P.R.G.

L'intero territorio di P.P. & sottoposto al vincolo sul
la protezione delle bellezze naturali di cui alla legge 23 giugno
1939 n. 1497, .

Ad eccezione degli eventuali necessari aggiustamentli
in fase esecutiva, non sono ammesse variazioni sostanziali alla  «zo-

i BERN [N : .
nizzazione ed in particolare :
— alla posizione e dimensione della rete viaria;
- alla posizione e dimensione delle aree con destinazione pubblica;
- alle sagome stradali tipo ed alle opere di recinzioni lungo e
strade e:-piazze,

Non sono ammesse deroghe al rispetto del vinooic 10 nen

edifioab litd per la zona di rispetto dell'Ospedale e peyv e gee

di rispetto alle strade che contornano il Comprensorio.




L'intera area del Comprensorio risulta divisa in sctte
Comparti di cui quattro di nuova edificazione e tre risul tanti dalla
perimetrazione dei nuclei edilizi esistenti.

I Comparti di nuova edificazione costituiscono te unita
minime di intervento urbanis:ico. I Comparti delle zone edificale in
dividuano le aree poste in scorporo per le quali gli interventi pos-
sibili vengono definiti attraverso una specifica normativa deltata
nel successivo paragrafo ..

T1 rispetto della normativa di Comparto & obhligatoria.




2.7, - JORMATIVA PER _LE 20NF ' 3CORPORO

Sono interessat: o' la presente normalive e arece rica-
denti ali'interno dei Comparti n. 5 - 6 - 7 individuats netla tavo-
la n. 4. In esse & consentiten il rilascio di singole concessioni
edilizie subordinatamente alla possibilita di allaccio alle reti
dei pubblici servizi esistenti o previste.

Gli interventi ammessi, oltre quelli previsti nell'ar-
ticolo 9 della legge 28.1.1977 n. 10 sono gli ampliamenti, Ie sopra
elevazioni, le demolizioni e ricostruzioni parziali o tolali.

Le condiiioni da rispettare sono le seguenti
- indice di fabbricabiligé territoriale massimo: 0,4 me/mqg.

- altezza massima: ml. 7,50

- distacco minimo dai confini e dalle strade ma: inferiore a 7,%0) mi.

—~ distacco minimo dai fabbricati mai inferiore a 1% ml.

- cessione gratuita di porzione dell'area di propricta con percen-
tuale non inferiore al 15% da destinare preferibilments ad allarga
mentce d. sedi viarie o per parcheggi secondo 1'ubicazione prescel
ta daila C.E.C,

La distanza dai cénfini pud ridursi oo erionalembte o
ml. % i caso di convenzione tra proprietari conflinanti.

11 rilascio di Concessioni edilizie notie arce incaify
cate, 1ton vincolate a cosbruzioni esistenti, ricad nti nelle 2one
s orporo, @ subordinato al rispetto della normat iva segnente

v nbo minimo: mq. 1.500
- indice d} fabbricabilita territoriale: 0,4 me/my.
— altezza massima: ml. 7,50

~ disbtacco minimo dai confiri e dalle strade: mh. 7,00




- distacco minimo dai faspricati: ml. 15

- cessione gratuita di porzione dell'area di proprietad con percen-
tuale non inferiore al 0% da destinare a Tini pubblici sccondo
1'ubicazione prescelta dalla C.E.C.

- possibilita di allaccis alle reti dei pubblici servizi del nuovo
volume. ' 7

La distanza dai confini pud ridursi eccezionalmente a
ml. 5,00 in caso di convenzione tra proprietari confinanti.

Non esistono particeolari vincoli per Je tipologie edi-
lizie. Gli spazi liberi intorno ai fabbricati debbono essere gisle-
mati a verde, salvo i viali di accesso e le eventuali rampe per |
locali al piano interrato. Non sono ammesse destinazioni d'uso  di-
verse da quelle attinenti alla residenza. Sonec vietate le cosbtruzio
ni accessorie sui distacchi. Debbono essere rispettate le norme sta
bilite dalla legge Urbanistica per quanto riguarda le arec per i
parcheggi .

In deroga agli indici sopra riporltat) si polranno ammel

s

4

tere in tali zone soltanto modesti interventi sulle costruzioni esi-
stenti che possano migliorare la condizione abitativa dal punto o,
vista i1gienico-sanitario.

Nel caso in cui i proprietari di apprezzamenti di tery
no ricadenti nelle zone scorporate non abbian. :.aarito  la cubata-
loro . spettante sulla base del vigente indice di. fabbricabililta ron-
diario (0,48 mc/mq.) la residua cubatura potra estere realizzaba  in
ampliamente, ristrutturazione, sopraelevazione delle propric  abita-
zioni esistenli nel rispelte della normativa precedentemente  doy -

ta.




7 1 proprictari di apprezzameni® di Lerreno ricadent,
in zone soooccate sulle quali insistano gid dei volumi, che siano
anche propriecari di apprezzamenti ricadenti nei comparti di  nuova
edificazione & possibile trasportare una aliguota della nuova cubatu
ra loro spettante per ampliamento, ristrutturazione e sopraelevazio-
ne de! e proprie abitazioni esistenti, sempre nel rispetto della pre
sente normativa. Ovviamente la cubatura trasportata per ampliamento
degli edifici dovra essere detratta da quella spettante per i nuovi
edifici Per i proprietari di appezzamenti di terreno inedilicali ri
cadenti netlle zone in scorporo, che siano proprietavi anch. di altre
aree nell'ambito del Comprensorio, & possibile krasportave 1a “ubatu
ra afferente all'area ubicata nella zona di scorporo sui intti dej
Comparti di nuova ediflicazione o su loktti in altra area di sicorporo,

L'area rosl spogliata di capacité‘ediijatoria dovra
essere ceduta gratuitamente al Comune per firni pubblici.

Oltre alle aree recuperate ai fini pubblici abttraverso
le cessioni gratuite derivanti dalla autorizzazione degli intcrven-
ti sopra descritti, il Comune potra sempre individuare nelle zone di
scorporo aree inedificate da acquisire tramite espropriazione. In
questo caso occorrerd redigere un Progetto Esecutivo dell'opera  che
1'A.C. intenda reali=zzare, approvandolo in Consiglio Comunale ai sen
51 della legge n. 1 del 3 gennaio 1978 e successive modilicazioni od
integrazioni.

Qualora si riunissero in Congorv.o i propeicltarvi rappec
sentanti, 7t base all'imponibile catastale, : tro quarti del valog o
di un intere Comparto, essi poliranno proporre sita approvasione o

.0, anchoe ana proposta di sisLemazione Urbani: crea compis aneva e
p

Compn.too.




Sempre nel rispetto assoluto deilc norme fissate  dal
P.R.G. per la Zona ”CG",-ottenuta 1'approvaziosns in linea tecnica,
il Consorzio potra procedere analogamente a guanto stabilito per t
Comparti di nuova edificazione.

Per qualunque tipo di intervento edilizio autorizzato

nelle aree di scorporo non potra superarsi il limite massimo -~ di

1:10 per il rapporto di copertura.




©.3, — NORMATIVA PER L'ATTUAZIONE DE1 COMPARTI DI NUOVA ED1FICAZIONE

I Comparti 1-2-3-4 individualti nella tavola n. 4 sono i
Comparti di nuova edificazione.
Come precedentemente detto il Comparto rappresenta nel

P.l'. 1'unitd minima di intervento Urbanistico.

Per la attuazione delle previsioni del P.P. occorre per

I
tanto che i proprietari di uno stesso Comparto si riuniscano in Con-|
]

sorzio in numero tale da rappresentare pil del 75%% della proprieta ﬁ

Eii

dell'intera zona.

1] Consorzio cosi costituito avra il compito di predi-
sporre i Progetti Esecutivi delle opere di Urbanizzazione primaria
sulla base delle indicazioni contenute nelle tavole di Piano. Ottenu
nuta la approvazione da parte del Consiglio Comunale ed ottenuta la
relativa concessione potrd procedere all'appalto ed alla realizzazio
ne delle opere secondo il seguente schema di avanzamento dei lavori:
a) movimenti di materie per la realizzazione dei corpi stradali;

b) scavi a sezione obbligata per 12 recalizzazione della fognatura,
della rele idrica, delle cahalizzazioni delle linee elettriche e
telefoniche e della pubblica !luminazione;

¢) realizzazione della fondazione stradale in misto granulare stabi-
lizzato;: : o VR . .

d) realizzazione delle cabine di trasformazione ¢ dell'impianto di
pubblica i}luminazione;

¢) realizezasicre della sovrastrutiura stradale, dci marciapiedi e
delle Finiture varie.

"l pilascio delle concessioni editizie per la costru-

zione dei volumi residenziali » wodordinato, ol che al rispotlo




della normativa riferita al.lotto edificabile interessato, alla con-
statazione da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale che 1'avanzamento
dedi lavori delle Urbanizzazioni primarie del Comparto sia giunta al-
meno al p.to "C" dello schema sopra descritto; che si sia ottempera-—
to a quanto previsto dalla legge n. 10/78 per cid che riguarda le Ur
banizzazioni secondarie ed i costi di costruzione; che si sia acqui-
sito il Nulla Osta da parte della R.L. - Assessoralo all'Urbanistica
ed Assetto del territorio per quanto attiene alla legge del 1939
sulle bellezze naturali.

Nei confronti dei proprietari che non vogliano aderire
al Consorzio costiLuendo o costituito allo scopo di atluare le pre-
visioni del P.R.G. e del P.P. presente, si applichuyanno le disposi-
zioni contenute al riguardo nella legge 1150 del 1942 e successive
modi Fficazioni ed integrazioni, nonché nella legge 28.1.1977 n. 10 e
nella legge regionale n. 35 del 28.7.1978.

Ovviamente le opere di Urbanizzazione dei Comparti po-
tranno essere realizzate anche direttamente a cura devaomune qualo-
ra se ne ravvisi la opportunitd e la utilita in termini di interesse

generale.
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2.4, — PRESCRIZLONL REFERITE A1 LOTTL EDLFICABILI

La volumetria attribuita ai vari lotti di terreno edifi
cabili & riportata nella tavola n. 7.

Tali valori sono da considerarsi come orientativi, in

\H‘“
quanto per ciascuna Ditta Catastale, indipendente da quanto riporta-
to nella sopracitata tavola n, 7, il volume edificabile spettante é
dato dalla superficie effettiva inclusa nel piano e risultante dal-
l'alto di proprieta moltiplicata per il coefficiente tervitoriale
0,4, me/mg. L'atto di proprietd dovra essere presentato al Comune
congiuntamente alla domanda di concessjone edilizia. Una Ditta proc-
prietaria di pit lotti edificabili po-ra ridistribuire la cubatura
tra di essi in modo tale perd da non»superarg,concentrazioni Qi:volg
mi superiori ai 3.500 mc. fuori terra. Non sono ammessi corpi di fab
brica isolati di volumetria inferiore a mc.(bOO fuori terra.

Nel caso di lotto edificabile appartenente a pit  pro-
prietari si dovra presentare un Progetto Edilizio unitario esteso al
l'intero lotto edificabile. La soluzione progettuale dovra attribui-
re a ciascun proprietario la cubatura a lui spettante in base alla
effetltiva proprieta. L'iniziativa per la presentazione di tale pro-
gettazione potrd essere assunta da uno solo dei proprietari purché
yengano rispel tati i diritti degli »ltri. Trovata la sofuzione tecni

4 od evenlualmente riconfinate l. aree potra procedersi al.a realiz

ciosione del vo'nme anche in tempi ifferenziati attraversc la ‘ealiz
- ione di muri  .«chi. Qualora nc¢. v- fosse accordo per la dosermi-
nazione del e seettive aree fondi L i¢ esse verranno considerate

cordominia - cegolate in base ad we oita suddivisione millesimaic.

A fotti cosl definit: .ono applicabili gli artt. &0 e




23 delta legge 1150 del 1942,

Qualora uha delle proprieta, cosi come configurata nel -
le Lavole di prrgetto, dovesse risulbare ulteriorw:-te frazionata
Lra pin proprietari per atti successivi alla indagi+« espletata per
| 'elaborazione del presente P.,P. o per qualunque altro motivo,:la cu
batura assegnata alla proprietad complessiva si intende attribuita in
quola proporzionale alle superfici acquisite dai singo!' comproprie-
tari a prescindere dalla dislocazione delle aree per, servizi pubbli-
ci. In questo caso dal comproprietari dovra essere presentata una
progettazione unitaria analogamente a quanto detto per il caso di
lotto edificabile appartenente a piu proprietari.

11l Progetto Edilizio, salvo quanto diversamente indica-
to nelle tavole di progetto dovra rispettare ie seguenti prescrizio-
ni :

— indice di fabbricabilita fondiario max: 0,48 mc/mq.
—- altezza massima: ml. 7,50

- distacco minimo dai confini di proprieté: ml. 7,50
- distacco minimo dal filo stradale: ml. 7,50

- rapporto di copertura massimo: 1:10

Il volume dovra essere ubicato all'interno delle sagome
di ingombro massimo, ricavate applicando i criteri sopra citati, in
modo tale da alterare il meno possibile lo state aaturale dei luoghi.

Sono ammessi edifici al altezzs variabile pur di limita-
re eccessivi sbancamenti e riporti di terreno. {1 Progetto dovra esse
reg-esteso all'intera superficie del lotto edificabile -evidenziando la
soluzione proposta olbre che per il volume auche per. la viabilita in-
Lerna, per la si '~mazione delle aree a verde, per la recinzione a fi

lo slrada e per quelle interne. Non sono ammessi muri di recinzione




i wlbezza maggiore a ml. 6,80 se non strettamente necessari al conte
nimento dei Lerrapieni.

' Le quote d'imposte delle costruzioni:.saranno fornite dal
1 'Ufficio Tecnico Comunale sulla base del Progetto Esecutivo delie in

frastrutture ed in particolare delle livellette stradali.




PRESCRIZIONDL RIFERITE AI TIPL EDILIZ)

Non sono ammesse destinazioni d'uso diverse da quelle
strettamente attinenti alla residenza.

Non esistono vincoli particolari per le tipologie edili
zie da proporre.

1 volumi dovranno essere contenuti nelle sagome di in-
gombro definite dalla normativa di P.P. La sezione massima & al net-
to dei soli balconi. E' obbligatoria la copertura a tetto. Gli spazi
per i servizi tecnici, non calcolati ai fini della cubatura, dovran-
no essere contenuti al massimo e non dovranno avere altezza massima
superiore a ml. 2,20.

Le luci libere interpiano dovranno avere la dimensione
non inferiore a ml. 2,70 per i vani abitabili e ml. 2,40 per i vani
servizi.

I piani interrati o seminterrati dovranno essere dotati
di. intercapedine.

Gli impianti antenne dovranno essere centralizzati.

Nell 'ambito delle recinzioni a filo strada e con oppor-
tuna soluzione architettonica, dovranno essere ricavati congrui vani
per la raccolta dei contenitori dei rifiuti solidi.

Per cid che attiene 1 criteri per la valutazione della
superficie coperta, dell'altezza massima, della volumetria fuori ter-
ra, dei distacchi,delle norme igieniche e di sicurezza e di tutte le
altre caratteristiche essenziali del Progetto Edilizio si fa esplici
Lo riferimento al Regolamento Edilizio Comunale ed alla vigente legi

slazione in materia.
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3. - PREVISIONE DI SPESA

Considerato che in bage al P.R.G. non & prevista nella
zona la realizzazione da parte del Comune di opere di Urbanizzazio-
ne secondaria, la previsione di spesa & limitata alle sole opere di
Urbanizzazione primaria.

In base al Progetto Esecutivo gia redatto a cura  del
(‘onsorzio "Muro Bianco', opportunamente aggiornato per il modesto
ampliamento subito dalla rete viaria e relativi collettori di servi
vio a seguilo della estensione della progettlazione Urbanistica al-
1'inlero Comprensorio 06, i costi delle opere di Urbanizzazione pri-

maria del P.P. del Comprensorioc "Olivella" possono cosi riassumer-

ai

A. - IMPORTO A BASE DI APPALTO

- opere stradali ...... o0 L. 500.000.000.==
— opere fognantl ......cccciiiiiiiiiainn L. 300.000.000. ==
—rete idrica ...ttt et i e L. 150.000.000.==

- illuminazione, canalizzazione linee
elettriche ..ottt aannn L. 200.,000.000.==

— canalizzazione linee telefoniche...... L. 50.000.000,==

TOTALE A BASE DI APPALTO L. 1.200.000.000.==




B.

~ 31 -

riporto

- SOMME A DISPOSIZIONE

- per revisione prezzi, spese generali,
I.V.A., imprevisti etc. 70% circa del-

1'importo a base di appalto

TOTALE GENERALE

-----------

L. 1.200.000.000.==
L. 800.000.000.==
L

. 2.000.000.000.==

L
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