25.06.2014

Aito di transazions
Tra
la SOC. MARIO DE FIORI 81 A R.L.., in persona del legale rapp.te p.t. Dr. Michele Scotto Lavina, C.F.
05021860589, con sede in Roma via Vittoria Colonna n. 4G, assistita dagli Avv.ti Giovanni Valeri e Luisa
Fonti con Studio in Roma viale Mazzini n. 11;
{di seguito “la Societa”)
&
il COMUNE DI ALBANC LAZIALE, in persona del Sindaco p.t. dott.Nicola Marini, con sede in Albano
Laziale, piazza della Costituente 1, cod.fisc, 8207112105885,
(di seguito “I’ Amministrazione”)

Premessp
- la Societa & proprietaria dei terreni siti nel Comune di Albano Laziale (tra la via Ardeatina e la via
Nettunense), individuati in Catasto al foglio 12 partt. 1, 16, 17, 18, 50 e 109, della superficie complessiva
di ca. 25 ha, coltivate a vigneto specializzato nella produzione di vino D.0.G.C. Colli Albani e D.0.G.C.
Rosso Castelli Romani.
In base al vigente P.R.G., le aree in questione ricadono in zona £/2- agricola, con edificabitita di 0,05
mc./mq. e lotto minimo di 10.000 mg.;
- con delibera C.C. n. 26 del 26.6.92 UAmrministrazione approvava it progetto, in variante al P.R.G., per la
realizzazione di un impianto di depurazione su una porzione dei terreni innanzi indicati. It progetto veniva
approvato dalla G.R. Lazio con delibera n. 54 delt’11.1.95:
- con delibera G.M. n. 13 del 14.1.1997 "Amministrazione autorizzava 'occupazione d'urgenza e
'immissione in possesso delle seguenti aree della Societd, necessarie per la realizzazione del depuratore:
occupazione permanente delle partt. 50/p per mq. 5230, 103/p per mq. 13540, 18 per mq. 160 per un
totate di mq. 18.930; occupazione temporanea delle part. 50/p per mq. 1050, 103/p per mq. 1110, 18 per
mq. 2.40,_'per un totale di mq. 2.400;
- con déljbera G.M. n. 252 del 28.3.97 veniva confermata la precedente delibera n. 13/97, non eseguita
per decorrenza dei termini di notifica dell'avviso di immissione in possessd, con dichiarazione della
pubblica utilita urgenza ed indifferibilithy dei tavori e con autorizzazione alla occupazione d’urgenza délle

stesse aree per un periodo massimo di tre anni dalla immissione in possesso. L'occupazione delie aree




veniva effettuata il 15.5.1997, con scaderiza del tézemno i o{:_c;ﬁaziohé legittima al 15.5.2000.

Ipre\flsto impianto di depurazione, tuttora

- nel corso dell’occupazione, UAmministrazione: realizzava i

funzionante;

- a seguito del giudizio instau.rato dallz 'S.ociét.é;, conbpntenza n. 2956/03 la Corte d’Appello ha
condannato |’ Amministrazione alla corresponaio'né_' Ideéi”'l.'t;i%_j.ehn:_ité di occupazione legittima relativa a
complessivi mq. 21.330, quantificando tale indennita in ~€ 2..4'...23'.6.,00 oltre interessi legali da ciascuna
scadenza annuale sino al saldo;

- UAmministrazione nel dicembre 2003 ha proveduto a corrispondere alla Societd Uindennity di
occupazione legittima, per un importo complessivo di €, 26.7013,90;

- alla scadenza del termine di occupazione legittima, UAmministrazione nen ha provveduto ad adottare il

decreto di esproprio delle aree, né ha proceduto alla restituzione delle stesse;

- a fronte dell’occupazione delie aree in carenza i un provvedimento ablatorio, la Societa ha adito il Tar
Lazio chiedendo, in via principale, la restituzione delle aree ed il risarcimento dei danni verificatisi dalia
data di occupazione sino alla restiluzione e, in via subordinata, il risarcimento dei danni conseguenti
all’occupazione senza titolo della arpe i sua proprieta;

- UAmministrazione si & costituita in giudizio, opponendosi alle richieste della Societd;

- Con sentenza n. 9948 del 21.11.2013 il Tar Lazio Sez. Il ha accolto il ricorso della Societa e, per |'effetto,
ha_'..' dfdinato all’Amministrazicne di procedere alla restituzione delle aree illegittimamente occupate,

- previa riduzione in pristino, ed a risarcire il danno per Voccupazione illegittima delle stesse, ferma

'_ restando la facolty per l'Amministrazione di procedere, ai sensi dell’art. 42-bis D.P.R. n. 327 del 2001,
':'_'_.a'll’a_cquisto detle aree al proprio patrimonio indisponibile; il Tar ha altresi disposto la formulazione da
_"i):arte delt’ Amministrazione di una proposta alla Societd in ordine alle somme dovute a titolo di
'..'._r'fs_ércimento ed accessori, sula base dei criteri illustrati in sentenza, entro 90 giorni dalla comunicazione
."c'k—_::_[l_a decisione;

'_c'c'm nota prot. n. 105384 del 6.3.20174 U'Amministrazione ha comunicato alla Societa “il preminente

interesse pubblico a mantenere Uimpianto di depurazione realizzato sull’area” e “la necessita per l'Ente

dl_"a”cqmsire al patrimenic comunale la suddetta area”, offrendo “a saldo, straicio e transazione la somma

omnicomprensiva di €. 180.000,00";

;Q_ﬁ_' nota del 6.3.2014 la Societa, tramite i propri Legali, ha contestato la- valutazione effettuata




dall’ Amministrazione, poiché cerente della valutazions dei ‘danni per it mancato reddito prodotto
dall’azienda quale conseguenza dell’occupazione itlegittima, dichiarandosi disponibile a transigere la

controversia con la corresponsione della complessiva somma di €. 250.000,00;

- che a seguito delle trattative intercorse, le parti si sonn cletérh‘inate a transigere la controversia con la
cessione volontaria delle aree da parte della Societh e (g mrresp.b.l.js'ibhe da parte dell’Amministrazione, a
saldo e stralcio, della somma omricomprensiva di £, 220.000,00 (€. duecentoventimila/00).
Tutto cid premesso, con il presente atto le suindicate pasti

Convengano e patiuiscono guanto segue
1. Le premesse s’intendono espressamente richiamate, costituendo parte integrante ed essenziale del
presente atto.
2. La Soc. Mario de’ Fiori ’81 a r.1. accetta di cedere volontariamente al Comune di Albano Laziale le aree
'- _individuate in C.T. al foglio 12 part. 673, della superficie complessiva di mq. "16.405, su cui & stato
realizzato il depuratore comunale.
- La So0c. Mario de’ Fiori '81 a r.l. accetta altresi la costituzione in favore del Comune di Albano Laziale
".della servitl di passaggio pedonale e carrabile, nonché detla serviti finalizzata a mantenere nel sottosuolo
le strutture esistenti poste a servizio del depuratore, individuata su una porzione dell’area di maggior
..t_é_éte_nsione contraddistinta in catasto at Fg.1Z, particelie 727 e 728, destinata a strada di accesso al
.dé.|.ju'ratore comunale ed all’azienda agricola ivi esistente della superficie complessiva di mq. 1744, meglio

i"c_le'n_t_iﬁcata, cost come l'area ceduta, nell'allegata planinietria catastale che sottoscritta dalle parti forma

parte i ntegrante e sostanziale del presente atto (all,A).

3.:_'A__fr_:onte delta cessione volontaria e della costituzione della servitl sulle aree come specificato sub 2, e

del risarcimento di tutti i danni subiti dalla societa Mario dé Fiori 81, indicati in premessa, il Comune di

Albaﬁ_{a' Laziale si obbliga a corrispondere atla Societa, che accetta, a saldo, stralcio e transazione, la

'Or'mﬁa:t'omnicomprensiva di €. 220.600,00 (euro duecentoventimila/00)}, con le seguenti modalita:

a) € °70.000,00 (euro settantamila/00) mediante honifico bancario su c/c UNICREDIT n.

37WQ'20080503000040{)961183. A tal fine il Comune di Albano Laziale si impegna ad effettuare il

m"a'ndato_ di pagamento entro 24 ore dalle sottoscrizione del presente atto, dandone comunicazione al

éééle'"dékla societa Mario dé Fiori 81 s.r.l.;

'-:'O_Q'0,00 {euro sessantamita/00) entro e non oltre il termine essenziale del 30.09.2014;




¢} €. 50.000,00 (euro cinguantamila/00) entro e non ottre i termine essenziale del 31.01.2015;

d) €. 40.000,00 (euro quarantamiia/00) entro e non oltre

it termine essenziale del 371.01.2016.

Resta inteso che ogni mancato pagamento alle scadenze pattuite comportera Uapplicazione di diritio e

senza alcuna costituzione in mora, da ciascuna scadenza sino al saldo, degli interessi legali sulle somme

dovute.

Le suddette somme. verranno versate dal’ Amministrazione a mezzo bonifico bancario intestato alla

Societa sul ¢/c UNICREDIT n. [T37W0200805020000400961183.

Le parti convengono che con Caccettazione del presents accordo ed il pagamento della somma indicata

hon avranno null’altro a pretendere Uuna dallaltra in relazione all’occupazione illegittima ed

all’acquisizione delle aree sopra descritte.

4. Le parti convengono che in ipotesi di mancatc pagamento anche di una sola rata nei termini pattuiti,

" per causa imputabile al’Amministrazione, il Comune di Albano Laziale dovra, entro e non oltre 30 gg.

'.j_'successivi alla scadenza inevasa, corrispondere in un unico contesto alla Societa tutta la somma residua,

- maggiorata degli interessi legali.

-5, Con la sottoscrizione del presente atto la Societa Mario dé Fiori s.r.l. cede al Comune di Albano Laziale

~la proprieta del terreno contraddistinto in catasto al Fg. 12, particella 673 della superficie di mq.16.405, e

costituisce serviti pedonale e carrabile, nonché servitd finalizzata a mantenere nel sottosuolo le strutture

- esistenti poste a servizio del depuratore, su una porzione di terreno pari a mq.1744 facente parte delle

a':rti(;elle 727 e 728, meglio individuata nella planimetria catastale allegata al presente atto, ed a tal fine

i_h‘]'pegna a comparire dinanzi ad un notaio scelto dall’ Amministrazione per la stiputa dell’atto pubblico

n_tr_b__e non oltre il termine di 20 (venti) giorni datl’invita rivolto dall’ Amministrazione medesima.

--'Resta:_f'a carico dell’Amministrazione ogni e qualsiasi spesa ed onere relativo alla stipula dell’atto di

iO__h_é_' volontaria e costituzione della servit.

Le _pé_se legali sono interamente compensate tra le parti, in conformita a quanto statuito dalla
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