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'Istituto, le opportune deierminazioni circa lo destina-

zione e 1" itilizzo dei relativi imperti,

B) Deibera altresi di disciplinare i rapporti giuridici
sorti sull base deila citata deliberazione di Giunta n, 2489
in confor mith a quanto previsto dalla deliberazione stessa,
facenidone salvi i relativi effetli.

Posta ai voli la deliberazione & approvata all'unanimiti,

11 Presidente
FERRARA

I Consiglieri Segretari
COLOMBINI
CUTOLO
* GALLENZI

La Comitissione di controllo sull'Amministrazione re-
gzona!e ha consentito lulteriore corso nella seduta del

o 22.11-1975, verbale 211/38.

"ATTI DELLA GIUNTA REGIONALE

DELIBERAZIONE 11 luglio 1975, n. 2326

Comune di Ciitareale. Variante al regolamento edi-
lizio e programma di fabbricaziene. Deliberazione n. 45

dell'll agosto 1972

s LA GIUNTA REGIONALE
Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1130;
vista la legge 6 agosto 1967, n. 765; :

cvisto l'art, 1 del D.P.R, 15 gennaio 1972, 1. §;
.".-"i’ilsto I'art. 6 della legge regionale 5 settembre 1972, . 8,

" concernente Yesercizio delle funzioni di competenza di que-
. sta Regione in materia di urbanistica e di assetto del ter-
'ntorlo,

.visto il decreto el Provveditore alle 00 PP. per il Lazio
0. 7746 del 29-10-1971 con il quale ¢ stato approvato il re-

" polamento edilizio con annesso programia di fabbrica-
- zione del Comune di Cittareale (Rieti);

wista la deliberazione consiliare n. 45 dell’ll 81972, vi-
stata dalla Sezione i controllo di -Rieti nclla seduta del
9.9.1972, dee, 17766, con la quale il predetto Cornune ha

i adottato una wvariante al vigente programima di fabbrica-

zione, avente per uguctio il trasferimento del servizi, pre-
wisti da detto programma in localita « 8. Crocle» (tav. 9/C),
in altra zona, nouché la destinazione dell’'area stessa, ;,m

destmata a servizi, a zona €l di espansiong;

U visti i pareri della Sezione urbanistica regionale e -della
Scprmten{lenza ai Menumenti per il Lazio resi rlspettwa
l’nemc in data 14 aprile 1975 e 11-5-1974;

] cons;dcrato che l'area interessata al cambiamento di
destinazione, oggetto della variante in questione, & di mo-
deste dimensioni e, pertanto, detta variante non modifica
“sostanzialmente, sotto il profilo dimensicnale, le previsioni
del programma di fabbricazione vigente e la variazione di

bicazione mon altera i criteri informatori dello stesso;

che le ares a servizi ed a verde pubblico, oggetto di va-
rlazmm 4li destinazioni, rimangono quanhtanvameme inal-
ate e qulnd1 rlsultano nspcttate le rmsuré minime de-

,nen$'m1h prcwstc dal vigente programma di (abbrica-
nuné per i servizi ed il verde pubblico;

a11cnuto che detta variante al vigente programma di Fab
bnuizwm adottata dal Comune di Cittareale, con la sus
citata delibera n. 45 appare meritevole di approvazione, in
guanto rispondente alle disposizioni contenute nm]'\ legge
urbanistica 17-8-1952; nn. 1150, medificata ed integrata con
legoe 6.8-1967, n. 763;

su proposia dell'Assessore all'Urbanistica,
Territorio;

Assetto del

DELIBERA

E' approvata la_variante al vigente programma di fab-
bricazione del Comune di Cittareale (Rieti), vistata dal
I'Assessore all'Urbanistica, in una planimetria n. 9/C in
scala 172000, in uno straleio planimetria « Frazionz 8. Cro-
ce» conforme al programma di f::bbnumon-., approvato
in scala 1,/2000.

La presente dehbcrazmne verra pubblicata sul Bollet-
tino della Regione Lazio e, per estratto, sulla Gazzetta Ul
ciale della Repubblica Italiana.

Il Presidente
SANTINI

La Comniissione di controllo sull’Amuninisirazione ¢
pionale ha consentite Pulteriore corse nella seduta del
25-11-1975, verbale 212411

i
'

DELIBERAZIONE 1! luglio 1975, n. 2527

Comune di Albano. Approvazione del piano regola-
tore generale.

LA GIUNTA REGIONALE

Vista la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1130, € suc
cessive modificazioni ed integrazioni;

visto il D.P.R. 15 gennaic 1972, n. 8;
vista la legge regionale 5 settembre 1972, n. &;

viste le deliberazioni consiliari n. 93 e n. 94, rispetliva-
mente in data 16 e 17 luglio 1965, approvate dalla GP.A. di
Roma nella seduta del 15 settembre 1963, con le quali il
Comune di Albano (Roma) ha acdottato il progstio detl
piano regolatore generale del proprio territorio;

ritenuto , che a seguito della pubblicazione degli atti
sono state presentate n. 200 osservazioni, di cui 16. fuorl
dei termini di legge, in ordine alle quali il Comune ha for-
mulate le proprie contrededuzioni con deliberazioni del
Consiglio comunale n. 27 del 17 aprile 1968, n, 28 del
18 aprile 1968, n. 30 del 18 giugno 1968, n. 31 del 19 giu-
gno 1968, e con deliberazione della Giunta municipale nu-
mero 627 del 24 luglio 1968, adottata per delega del Con-
s:g}m comunale, deliberazioni tutte approvate dalla GPA
di Rorna nella seduta del 30 luglio 1969;

chc gli atti e gli elaborati del piano, presentati al Mi-

nistero del Lavori Pubblici, per Yapprovazione, sono stati :
dal Ministero medesunc sottopost: allcsame del Consxgho ;

Supencre dei LLPP.|
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che il citato Consesso, con velo n. 524, emesso nelladu
nanza del 16 giugno 1970, ha espresso parere favorevole
all’approvazione del piano presentato purché lo stesso fos-
se cmendalo sulla base delle prescrizioni specificate nel
volo predetto;

che le osservazioni presentate a seguito della pubblica-
zione del piano riguardano le seguenti ditte:

1) Friza Maria; 2) Twmburrinn Luigi; 3) Vendittl Augus
slo e Farina ‘Candida; 4) Morelli Anila ved. Ricciony;
5) Barone Mario; 6) Baurke Jean Mario per Flli 8. Cuore;
7) Nardi Scttimio ed altri; §) Grizi Maria in Barraco;
9) Cafisse Oreste; 10) Campanelli Vacca Guendalina; 11)
Del Vescovo Aldeo ¢ Gargiulo Franco; 12) Bignami Fran-
cesco; 13) Dell’Asta Giuseppe e Fradeani Walfredo; 14)
Mayer Fulvia; I5) D'Angele Goffredo; 16) Sannibale Paolo
ed altri; 17) Agliocchi Giovanni: 18) Pace MNicola; 13) Caf-
farelli Giuseppe; 20) Marini Bettolo Marconi G.B; 21) Ga-
leassi Alessandro ed altri; 22) Le Foche Glovanni ed altri;
23) Brugnoli Eitori e Ramacci Maria; 24) Milila Gabriella
in Mendico; 23) Spinclli Salvatore; 20) Solazzi Ermes e
Casamatta Marsilia; 27) Di Passa (fratelli); 28) Terenzi
Guido ed altri; 29) Celani Pietro; 30) Visentin Ettore; 31)
Vannutelli Rey - Conte; 32) Lumis Fausto; 33) Bianchi
. Aurelio ed altri; 34) Milita Pietro; 35) Sannibale Mario ed
altri; 36) Federici Franca; 37) Basci Egino; 38) Agliocchi
Vincenzo ed altri; 32) Marchionni Anita ¢d alirl: 40) Troia
ni Mario; 41) Silvestri Alesfandro: 42) Cardinale Benedet-
to; 43) Matteucei Angelo ed altri; 44) JALU. SccpA;
45) Bocci Anna; 46) Corsi Celeste; 47) Rosatelli Amedeo;
48) Lucidi Fernando; 49) Milita Gabriella ed altri; 50) Bru-
no Eraldo Biondi: 51) Massari Giovanni; 52) Spagnolo Sal
wvdtore; 53) Baccelli Giovanna ed altri; 54) Colucei An-
tonio; 535) Coop. Edilizia ZHAL - Flli Nugari; 56) Della
Valle Luigi; 57) Tornielli Piero; 58) Mastrigli Maddalena;
59) Badiali Orazio; 60) Persichilli Letizia; 61) Barberis
Guido ed altri; 62) Storaci Giuseppe; 63) Cosci Maria; 64)
Stradaioli Antonio: 65) Falloni Angelo; 66) Mercuri Ezio;
67) Gentile Arcangelo; 68) De Luca Francesco; 69) Piera-
gostini Pierino; 70) Vallini Romano ed altri; 71) D'Ammas-
sa Loreto: 72) Istituto Fdli Scucle Cristiane; 73) Ricciuti
Carlo; 74) Soc. Monforte S.r.l; 75) Ramacci Ettore ed allri;
76) Grizzl Angela; 77) Panaccione Damiano; 78) Carelli Primo
ed altri: 79) Marrocco Aurclio; 80) Vettori Giovanni; 81) Re-
‘mano Orlando; 82) Farinelli Domenico; §3) Centanni Umber-
to; 84) Corsini Lilia; 85) Morigaia Giorgio; 86) Fini Pietro;
87) De Simoni Innocenzo ed altri; 88) Truzzi Ferdinando; §9)
Liberati Guglielmo ¢ Valentino; 90) Petracca, Luigzi; 91) Cor-
sini .Simonetta cd altri; 92) Miani ququa]L 93) Ciccot-
telli Amleto e Liberati Anna; Y4) Sardilli Al hero; 95) Arna-
“boldi Michelina; 96) Caporicci Candido; 97) Lucci Elio;
98) Garmazzi Gaspare ed altri; 99) Gambetti Mario ¢ Gio-
vanni; 100) Gambetti Angelo ed altri; 101) Marroni Euge-
nio; 102) Chianese Pasguale; 103) Malintoppi Dante; 104)
Matteucci Anna Antonia ed altri; 105) Matteucei Anna An-
tonia ed altcl; 106) Libanori Franco ed altri; 107) Mat-
toeucel Luigi ed altri; 108) Castellacei Mario; 109) Castel-
‘lacei Edmondo: 110) Venturi Flavio; [l11) Favoriti Ma-
riano; 112) Mari Manlio; 113) Pelosi Luigi; 114) Zamparelli
Sinforo; 115) Frattarelli Pasquale; 116) Castellacci Leonar-
do; 117) Castellacci Filippo; 118) Zamparelli Antonio; 119)
“Mancini Ging; 120) Persicone Eugenio; 121) Soc. Imm.
(Giuliana) in persona di Folli Carolina; 122) Bizzarri Elio;
123) Ferraccioli Oreste; 124) Cagroccia Elvira; 125) Petrucci
-Cuncetta, 126) Baldl Gabudla, 12?} Renn Metardo; 128)

sioni di piano: Marini’ Bettole Marconi G.B.
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mcn.u:n 131) Carroccia Elena; 132) Cerrioni Tullio: 133
P‘mn(mu I(ntum\io 134) Scagnoli Fortunato; 133) D'Ar-

pino Gino; 136) D'Arpino Vincenzo; 137) D'At‘pfno Ame-
rigo; 138) Candido Dina; 139) Fraiarcangeli Armando; 140)
Ferrante Santo; 141} Cervoni Domenico; 142) Datil Guido;
143) Raponi Renato; 144} Santori Enrico; 145) Istituto Case
Popolari; 146) Datti Vincenzo; 147) Morelli Giuseppe; 148)
Moncini Franco; 149) Trappi Teresa; 130) Bottoni Ging;
151) Congregazione della Res. N.8.G.C.; 152) Pettinelli Fran-
vesco; 153) Pacetti Alfonso; 154) Plerangeli Viacenzo; 133)
Rensi Dante; 156) Toppi Francesco; 157) Santachiara Pal
do; 158) Coup. Ed. Tirrenica; 139) Ferraccio Emilio] 160)
De Rossi Vittorio; 161) Marconi Alessandro ed altri; 162)
Mondati Lorenzo; 163) Roscioli Luigi; 164) Ferrante Bia-
gin; 165) Scagnoli Edoardo; 106) D'Angelo Vincenzo; 167)
Pannone Alessandro; 168) Pastrantoni Federico; 169) Fe-
nato Angelo; 170) Corsi Giuseppe; 171) Marzella Angelo;
172) Marzella Maria Civita; 173) Fantozei Pasqua; 174)
D'Angelo Giovanni e Vincenzoi 175) Santucci Sabatino;
176) Sanlori Vinicio; 177) Ottaviani Quinto; 178) Mazzone
Michele: 179) Caroncs -Roberto; 180) Cervoni Andrea; 181)
Buffarini Domenico; 182) Toscano Francesco ed altri; 183)
Colelli Domenico; 184) Zampetti Enzo.

L/f1.) Conti Loreto ed altri; 2/0.t.) Marconi Gugliclmo;
3/f.t) Simonetti Pierino; 4/64) Pozzaglia Mavia; 5/
Fedele Pietro ed altri; 6/6t.) Colavecchi Carlo ed altri;
7/1.1.) Graziani Paris ed altn 8/f.1.) Colucei Antonio; 9,1.L)
Di Donato Primavera ed altrl, 10/£t) Suor Elisabet:a Si-
moni; 1l/£t) Barbieri-Leopoldo; 12/f1.) Ricciuti Carley;
IS/H) Milita Pietro; l4/ft) Soc, Policrom; 15/[.t.) Coope-
rativa Roccalba,

che il Comsiglio Sapunma dei LL. PP. ha espresso il
parere che:

a) le osservazioni seguenti siano da respingere in
quanta tendenti a tutelare prevalentemente interessi pri-
vati in contrasto con quelli pubblici peggioranda le previ-
(20), Solazz
Ermes e Casamatta Marsilia (26), Visentin Ettore (30),
Basei Egino (37), Troiani Mario (40), Mattcucci Angelo ed
altri (43), Persichilli Letizia ({60), Storaci Giuscppe (62),
Stradaioli Antonio (64), Palloni Angelo (65), Mercuri Ezio
(66), Gentile Arcangelo (67), De Luca Francesco (68}, Pe-
tracca Luigi (90), Sardilli Alfiero (94), Malintoppi Dante
(103), Matteucci A. Maria ed altri (103), Favoriti Mariano
(111), Man Manlio (112), Congregazione delle Res. N.S.G.C.
(151), Carones Roberto (179); |

b) anche le sezuenti osservazioni debbono essere re-
spinte per gli stessi motivi di cui al punio a): Conii Loreto
ed altri (1 £.t), Marconi Guglielme (2 f.t.) e Coopecrativa
Roccalba (15 £1.); '

¢) va accolta la segnalazione dell’Azienda Autonoma
delle Ferrovie dello Siato, nel senso che i suoli di Demanio
Ferroviario vanno restituiti alla loro originaria destinazio-
ne, in quanto pertinenti al parco del locale scalo di Albano
da mantenere;

d) siano da condividere le contmdcduzmm comunali,
per tutte le altre osservazioni non spec_:ﬁcam(,nte citate nei
precedenti punti a), b), ¢); ;

che il Ministero dei LL.PP,, facendo proprio il succitato
parere del Consiglio Superiore dei LL:PP., con nota nuw .

mero 4586 in cdata 8 ottobre 1970, ha restituito gli atti al ' *
Comune di Albano perché adottasse, ai sensi dell'arts' 1.

della legge 6 agosto 1967, n. 763\ilp§prvlctermzmzwm ' |

* |L" DIRIGENTE *DELL'UFFICIO TEGNICO -
" (mcﬂ GRISTOFOBO zuunun
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in ordine alle modifiche richieste, con apposila delibera-
zione consiliare, da pubblicarsi a norma dell'art. 9 della
legee urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150;

viste le deliberazioni consiliari n. 56 del 16 dicembre
1971 e 1. 3 del 13 gennaio 1972 approvate dalla competente

Sezione del comitato di controllo sugli atti degli Enti locali

rispettivamente nelie sedute del 19 gennalo 1972 ¢ del 24

marzo 1972 con le quali il predctto Comune ha modifi-

cato il pianc regolatore di che (rattasi tenendo conto del

suggerimenti contenuti nel ripetulo volo 16 giugno 1970,

1. 524, del Consiglio Superiore dei LL.PP;

ritenuto che la nuova pubblicazione degli atti, eflfettuata
ai ‘sensi dell’art. 9 della citata legge urbanistica 17 ago-
sto 1942, n. 1150, ha dato lucgo alla presentazione di n. 105
osservazioni, di cui n. 6 fuori dei termini di legge, in ordine
alle quali 1 Comunec ha formulato le proprie controdedu-
zioni con deliberazione consiliare 4 ottobre 1972 n. 70 ¢
5 ottobre 1972, n. 71, vistate dal competente organo di con-
trollo nella seduta del 27 ottobre 1972;

che gli atti e gli elaborati del piano in argomento, come
sopra modificati, sono stati sottoposti all'esame della Se-
zione urbanistica regionale;

che 1a citata Sezione urbanistica, con relazione n. 1684
in data 18 marzo 1974, \ha espresso il parere che il pro-
getto presentato sia meritevole di approvazione con le mo-
difiche spccificate nella relazione stessa, ivi comprese guel
le relative alle determinazioni sulle osservazioni da assu-
mere in difformita dal Comune, da introdurre dufficio, in
sede di approvazione del piano, ai sensi dell'art. 3 della leg-
ge 6 agosto 1967, n. 765;

" yista la nota 20 marze 1974, n. 1618, con Ia quale J'As-
sessorato all’'Urbanistica ed all’Assetto del Territorio di
questa Regione, ha comunicato all’Amministrazione comu-
nale il predetto parere della Sezione urbanistica, con invito
a formulare, sulle modifiche richieste, le proprie controde-
durzioni, ai sensi del citato art. 3 della legge n. 765/1967;

liberazione consiliare 22 luglio 1974, n. 63, con

la guale il Comune di Albano ha adotiato le richieste con-
frodeduzionl, accettando iutic le MOAIAChe Proposte;

ritenuto che la competente Commissione consiliare ha
richiesto all'Assessorato all'Urbanistica, ai sensi dell’art. 7,
secondo comma, della legge regionale 5 settembre 1972,
n. 8, di riferire in merito al P.R.G. di che trattasi;

che detta Commissione, nelle sedute del 7 aprile 1975 e
del 12 maggio 1975, ha espresso il proprio parcre in me-
rito all'approvazione del piano stesso;

considerato che il P.R.G. adottato dal Comune di Al
bano appare redatto in conformitd a quanto prescritto dal-
l'art. 7 della legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, nel
testo sostituito dall'art. 1 della legge 19 novembre 1968,
n, 1187, e che le previsioni in esso contenute possono ri-
tenersi in linea di massima ammissibili e quindi meritevoli
di approvazione;

considerato che la nuova stesura del piano adottata dal-
FAmministrazione comunale di Albano risulta aver tenuto
conto, in linea <i massima, dello spirito che ha informato
* le prescrizioni del Consiglio Superiore dei LL.PP,, in quanto
il piano stesso appare notevolmente ridotto nelle previ-
- sioni msedmtwe < soslanzmlmente revisionato nella nor-

m atwa 3} i

che, peraltro, si ravvisa opportuno apportare al piano

-medesimo. le modifiche necessaric a contlenecre la poten-

zialith insediativa globale nei limiti dei 50.000 abitanti —
gia ecvidenziati dal predetto Consesso — ai fini di una cor-
retta utilizzazione del territorio e della salvaguardia delle
sue peculiarita ambientali, nonché le medifiche volte a ren-
dere pit agibili l"i;},tg_rvento degli strumenti attuativi ¢ pitt
organica la distribuzione delle infrastrutture nel territorio
5tess0;

considerato, in partlcolare, per quanto riguavda da viw
bilita, che se assai pit agibile ¢ scorrevole appare la via
di circumvallazione "non pit appesantita dagli innesti della
viabilita di quartiere, il suo sbocco sulla provinciale Ma-
remmana, ¢ guindi.verso la Nettunense ed il mare, com-
portando un rilevante flusso di traffico veloce, dovra essere
reso in sede di tracciato esecutivo, guanto pit [luido pos-
sibile;

che pertanto appare necessario preserivere che sia, sin
da ora, prevista nel suo internc una adeguata fascia di ri-
spetto di almeno ml. 100, che consenta la realizzazione di
convenienti svincoli, anche a doppio livello;

che, l'innesto sulla provinciale Maremmana dovrd, inol-
tre, essere concardato con il confinante Comune di Ariccia;

che, per quanto concernc il tracciato congiungente le
due frazioni di Cecchina e Pavona si ribadisce la perples-
sitd, gia manifestata dal Consiglio Superiore dei LLPP.,
che esso possa svolgere — data la inspiegabile tortuosita
del suo andamento — sia pure la mera funzione di collega-
mento veloce assegnatale dall’Amministrazione;

che, conscguentemente, appare opperiutio prescrivere
lo stalcio dallapprovarione degl piano, di tale previsione,
por cul occorrerh procedere ad un pit attento studio a
livello intercomunale, limitandosi, al momento, ad un po-
tenziamento del tracciati esistenti;

considerato, per. quanto riguarda le previsioni residen-
ziali, che mentre si appalesa del tutto soddisfacente Ia
nuova normativa delle zone A ed accettabile — anche se
non pienamente conforme alle prescrizioni ministeriali —

L quella della zona B, mon si condivide l'opportunita della

delimitazione di queste ultime, specie nel settore a sud
del centro storica, tra la via delle Vascarelle e la Marem-
mana, e nella parte centrale delle due frazioni, in quanto
il perimetro proposto dal piano per gqueste destinazioni
sembra, infatti, seguire a volte pedissequamente l'esatto
contorno delle zone gify integralmente impegnate, renden-
do inattuabile la razionalizzazione dei tessuti urbani preesi-
stenti; |

che le aree di servizio pertinenti a tali zone sono, inol-
tre reperite nella maggioranza del casi — in base a poco
chiari criteri di Jocalizzazione anziché nelle aree libere adia-
centi ad esse, all'interno di zone di espansione, che risul-
tano in tal modo eccessivamente frazionate nella loro in-
tegritd comprensoriale ed mdlspomb:h per organici inter-
venti attuativi;

che, si rende, tra J'altro, fin’applicabiie il terzo comma
del punto 2 dell'art. 17 delle norme di attuazione;
che occorre fare riferimento alla precisa definizione di

« zone omogenee di tipo B » operata dal D.I. 2 aprile 1968,
n. 1444, che assegna tale caratteristica a comprensori uni-

50'000 A&

tari impeenati da edificabilith per pil del 125% e non de] :

50% come indicato dalle norme dllpnr_Lgleo
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' (ARCH. [:HISTOFDEU ULl




Jo— F——iL g

pra—.

AT

30-12-1975 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N. 36 - Parte prima

1261

1
che, pertanto, apparc necessgrio estendere la destina-
zione B che ha, tra Ialiro, irJLiiCrli di utilizzazione inferiori
a quelli delle corrispondenti zope C, a comprensori pin
ampi delimitati con segng marfone nelle planimetrie di
piano ed individuare all'interno jji ese] le aree di servizio,
ferma restando la localizzazione delle arec pubbliche al-
Vinterno delle zone C, da computare neclle percentuali di
peitinenza a tali zong;

che, per quanto riguarda le lottizzazioni Ferraioli Ve
nosa e « Bosco ¢ Lago», si ravvisa T'opportunita, anche ai
fini df un generale ridimensionamento delle previsioni in-
sediative, di riconfermare le prescrizioni del Consighio Supe-
riore, assegnando alla Ferrajoll la destinazione B4, ed alla
Venosa la destinazione a « parco privale vincolatos, e di

~estendere alla « Bosco ¢ Lagor ex-Alba Longa, per cui il

" Monumenti;

. guanto richiesto dal Consiglio Superiore;

~zone B, appare opportuno ridefinire i « comprensori unitari

TOVo cimitero; ’
= che, in particolare, in merito alle atirezzature scolasti-
7 diverse localizzazioni, avuto riguarde alla dimensione ed

al relativi raggi di percorrenza delle zone servite, ed all’im-
. possibilita di concentrare, con maggior economicith e fun-

piano mantiene in parte una destinazione estensiva C6, il
vincolo di zona F — parco pubblico — allo scopo di ope-
rare una maggiore salvaguardia delle pregevoli caratteri-
stiche ambientali della parte alta della Selvotta e delle
sponde del lago, come richiesto dalla Soprintendenza ai

considerato, per quanio concerne le dottizzazioni Tober
ga e Vannutelli che dato il loro avanzato stato di attuazione
si ravvisa l'opportunita di confermare per le sicsse le de-
stinazioni previste dal piano adottaio con deliberazioni con-
siliari n. 56 del 16 dicembre 1971 e 1. 3 del 13 gennaio 1972;

considerato, in merito alla revisione di normativa delie
zone C, che questa Regione concorda pienamente nella ri-
duzione delle densitd territoriali in misura maggiore di

.che, peraltro, per quanto gia rilevato a proposito delle

omogenei» con caratteristiche di espansionc, ai quali va
estesa l'obbligatorietd della formazione di piani particola-
reggiati o di lottizzazione convenzionata, in conformita alle
delimitazioni indicate con segno rosso nelle planimetrie di
piang;

che, inoltre, occorre declassare le tipologic C4 e B4, ad

zionalith, gli impianti connessi (come centrali termiche,
palestre, ambulatori, ecc.);

che, pertanto, detie atticizature debbono essere con-
centrale in un unico nucleo, per cui la localizzazione mi-
gliore appare quella a valle di Villa Doria, lungo la via dj
¢circumvallazione, potendosene facilmente ampliare I con-
fini con parziale sostituzione della previsione di parce
pubblico;

che fde altre localizzazioni manterranno la destinazicne
d'uso e potranuo essere utilizzate per attrezzalure scola-
stiche di quartiere a servizio delle circostanti zone di
espansione;

che, in ordine alla localizzazione del nuovo cimitera o
pervenuta all'Assessorato all'Urbanistica la notx n. 451 in
diata 12 marzo 1973 dell'Assessarato allAgricoltura di gue-
sta. Regione, con cui si avanzano fondati dubbi cirea l'op-
portunity della scelta operata dal piano, sulla base di con-
siderazioni di natura geologica, topografica ed ecologica, -
sotlolineandusi, tra laltro, che gli scarichi cimiteriali Dpro-
vocherebbero noteveli problemi di inquinamento a danno
dell'approvvigionamento idrico, con grave pregiudizio per
le qualificate attivith agricolé della zona:

che, guante segnalato dall'Asscssorato all’Agricoltura,
va tenulo nel massimo conto, per cui va ripresa in esame
la possibilita di ampliamento dell'attuale cimitero stilla
base di opportuni contatti con la S, Sede, proprietaria dei
terreni circostanti;

che, in ogni caso, la previsione di piano in questione
non pud essere accolta e le ares attualmente impegnate
vanno ripristinate nella destinazione ad attivith agricela;

che soluzioni diverse da quella indicata potranno even-
tualimente essere proposte a mezzo di varante di piano;

considerato, per quanto riguarda la zona agricola, che
la normativa, che il Comune ripropone per la zona El com-
porterebbe una utilizzazione dei suoli a caratiere decisa-
mente residenziale che oltre all'irreparabile compromis-
sione delle qualificate attivita agricole della zonm. viene

ovest dell'ospedale, a C6, per guanto gia rilevato dal Con-
siglio Superiore, ed ampliare, inoltre, come indicato, la
fascia di rispetto in fregio a detta attrezzatura, per una
profondita di almeno ml. 50;

che, tenuto conto della inoppertunita di prevedere in-
sediamonti di rilevante densita al confine del territorio co-
munale, oltre che ‘per la piil generale esigenza di ridimen-
sionamento, pppare necessario prescrivere che vengano
declassate, come indicato nella planimetria allegata alla
presente delibera, le tipologic B2 ¢ €3, in localita Ruffellj
intorno alle zone industriali e lunge la Nettunense a Cec-
china, a tipologia B4 ¢ G6, mentre le zone C5 tra via della
Pavona e via delle Casette a Pavona, assumeranno la de-
stinazione Co;

considerato, per quanto concerne le atirezzature di in-
teresse generale che pur concordando pienamente con il
Consiglio Superiors dei LL.PP. circa il dimensionamento
di tali dotazioni, non si condivide la localizzazione delle
aftrezzature per Yistruzione superiore alt'obbligo: o del

che, non appare accetiabile la previsione frazionata in ben

ad incidere sul dimensionamento globale dei potenziali in-
sediati con una maggiorazione di circa 10.000 unita;

che, al riguarde, si ribadisce guanto detto in Droposito,
sia dal Consiglio Superiore, nel pilt volte citato voto nu-
mero 524, che dalla Soprintendenza ai Monumenti ghi in-
dici di utilizzazione residenziale in zona agricola non pos-
sono essere superiori a 0,03 me/mq per le zone piancg-
gianti ed a 001 me/mq per le emergenze collinari;

che va, inoltre, chiarito che una eventuale cubatura ag-
giuntiva, da contenere — per gli stessi motivi di salva-
guardia ambientale — entro limiti assai pitt modesti di
quelli proposti per la sottozona Ei, dovra essere attribuita
con precisi vincoli di destinazione duso ad attrezzature
ed impianti per 1a conduzione dell’attivita agricola;

che, per quanto concerne il lotto minimo, tenuto conto
del tradiizonale tipo di frazionaments delle proprietd in
uso nei colli Albani — «la quartas di circa 4400 mq. —
si ritiene che esso possa essere limitato all'accoppiamento
di due « quarte »;

che la morma attinente alla sottozona El deve essere,
pertanto, cosl modificata:

a) lotto minimo edificabile: mq. 8000; .

b) indice di fabbricabilita fondiaria: 0,03 mc./mgq. per
residenze 0,05 me./mq. per impianti agricoli; ;

oo o MISTO.. L
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che la delimitazione di tale sotltozona deve essere, inol

tre, contenula enlro i perimetri indicati con segno verde

nell'allegata planimetria in scala 1:5.000;

che per la sottozona E2 Yindice dj labbricabilita deve
esserce di 0,03 me./mq. per residenze pit 0,02 me./mgq. per
impianti agricoli;

che per la sottozona E3 i predetti indici debbono essere
rispettivamente di 001 me./mq. e di 0,02 me./maq.,;

che circa la delimitazione di tale ultima sottozona sulla
sommitd di colle Savelli si rileva che con decreto del Mi-
nistero per la P.1. in data 3 febbraio 1971, ¢ stalo imposto
un vincolo assoluto di inedifeabilita ad una fascia di ml
200 intorno alla Rocea:

che, tale delimitazione non coincide con quella della sot.
tozona E3, la cul normativa non ¢, peraltro, compatibile
con il vincolo stesso;

che, pertanto, appare pecessario prescrivere che al pre-
detto perimetro venga imposto un vincolo «inaedificandi »,
da intendersi eventualmente quale norma di distacco, e
che la destinazione E3 venga estesa @ tulta l'emergenza
collinare, come indicato nella planimetria allegata alla pre-
sente delibera;

considerato, per quanto riguarda le norme di atluazione,
che le stesse appaiono in linea di massima accettabili, in
quanto sufficienteniente. specificate ed articolate in modo
da consentire una organica attuazione del piano in arge-
mento;

che, peraltro; si ritiene opportuno introdurre alle norme
di che trattasi la seguente disposizione transitoria, a 5COpo
di perfezionamenlo: ’

Art, 29 - « Entro 6 mesi dalla data di approvazione del
piano regolatore generale, nelle zone la cui attuazione non
‘sia subordinata alla formazione dei piani particolareggiati
o di lottizzazione convenzionata — rona B cd E — po
tranno essere rilasciale singole jicenze edilizie su loiti in-
feriori ai minimi consentitj per clascuna sottozona, salva
la applicazione di tutte l¢ alire norme urbanistico-edilizie,
purché i lotti stessi risultino, sulla base di certificazione
catastale, frazionali in data antecedente all'adozione del
P.R.G. »

considerato, per quanto rigpuarda la richiesta avanzata,

in sede di esame dol piano, da parte della prima Commis-

sione consiliare, di ripristinare le fasce di zona residen-
ziale C7 ¢ C8 lungo la via dj Valle Pozzo e la via delle
Vascarelle, che la richiesta non Puo essere accolta in que-
Sta !sede, in quanto le aree interessate sono state :destinate
dal P.R.G. adottato dal Comune con deliberazioni n. 56 del
187dicerbre 1971 ¢ n. 3 del 13 gennaio 1972, a zona agricola
e tale destinazione & stata ritenuta ammissibile dalla Se.
zione urbanistica ¢on il parere n. 1684 del 18 iAo 1974,
trasmesso al Comune intevessato per le controdeduzioni
con nota 20 marzo 1974, 1, 1618;

consideralo, per quanto concerne le osservazion] presen-
tate a scguito della seconda pubblicazione del piano adot-
tato con le succitate deliberazioni consiliari 16 novembre
1971, n. 56, ¢ 13 gennaio 1972, 1. 3, che le seguenti osserva-

zioni, conformements alle controdeduzioni comunali, pos-
sono essere accolte, in quanto si configurano quale contri-
buto migliorative del piano o non appaiono in contrasto
con le sue linee di impostazione né comportano incrementi
di potenziali residenti: Federici Velia ¢ Salustri Giuseppa

|
ed Etlore (2], D'Agostini Lorenzo (24), Petreces Daniele
(23), Pctrrpccu Luigi (29), Ciantanclli Gustavo (30), Padovan
Ines Clarp (38), Zevini Piero (30), Bruno ¢ Deno Di Pie
tro (32), |Marini Betlolo Marconi G. Battista (57), Eredi
Barchesi | (689), Campoll Rinaldo (77), Mameri Domeni-
ca (78); J ;
che possono essere parzialmente accolte, in ditfformith
dalle controdeduzioni comunali, e nei liniiti indicati nelle
modiliche apportate nelle allegaie planimetrie in scala
12000 e per i motivi appresso specificati le scguenti os-
servazioni:

—_ D'Anmmssa__lforeio e Glovanneangelo Rosa (9), Fer-
rajoli Alessandro (53), Romagnoli Armando (59), Ramacci
Giovanni (40), Eredi Barchesi (70), Ricci Albaro ed altri
(94), Ricci-Colletti ed aliri (95), in quanto riguardano stati
di fatlo precostituiti da tempo non in contrasto con le
linee generali d'importazione del piano;

— D'Iseps Giovanni (3), Antonio Sorge (37), Fratelli
Ramacci Ettore (91), Ministero PP.TT. - Uflicic Lavori (10),
(solo per la parte attinente al comprensorio di Villa Ve-
nosa), in quanto relalive_a zone che, come richiesto dalla
Soprintendenza ai’ Monumenti, assumono la destinazione
a « parco privato vincolata »;

— Marconi Teofisto, Ennio e Guglielme (7), Contarini
Pietro (23), Del Vescovoe Aldo ¢ Gargiulo F. (42), Ponzo
Teodora (62), Dominghetti Osvaldo (64), Paris Filippo (80),
Padre Emilio Testu (81), De Vita Vittorio (86), Ramacci
LEttore (104), tenuto conto di qQuanto specificato nelle pre-
cedenti considerazioni in ordine alle aree di servizio in-
cluse in zone di espansione ed in relazione alla definizione
dei comprensori operata nelle allegate planimetrie in scala
1:2.000;

— Associazione coltivatori diretti (40) e Filosofi Angolo
(48), in relazione a quanto sopra precisato in ordine alla
localizzazione del cimitero (da zona con vincolo cimiteriale
4 zona agricola E2):

— Agalviti Gaspare, Eugenio e Giuliana (13) limitata-
mente a quanto richiesto nella memoria aggiuntiva;

considerato che le scguenti osservazioni non danne lue-
g0 a provvedere in questa sede, trattandosi di richieste
che patranno, scmimat, essere esaminale in sede di for
mazione del piang particolareggiato della zona cui le os
servazionl stesse si riferiscono: Brugnoli Ettore e Ramac-
ci Maria (5), De Angelis Luigi, Clementina, ercdi De An-
gelis (11), Pompei Elena Milena (49), Capricci Danilo (101);

considerato che le seguenti osservazioni, in difformita
dalle controdeduzioni comunali, vanno respinte, in quanto
tendenti a soddisfare interessi privati in contrasto com i
criteri di impostazione del” piand” ritenufi “ammissibili e
con le considerazioni precedentemente svolte: Verini Ver
ther ¢ Morosetti Michele (1), Venturini Edmondo (61),

Bocei Anna (72):

che per gli stessi motivi vanno respinie Je seguenti os-
servazioni, presentate fuori termine: Bernardi Maria (1£t),
Solari Giuseppe (2.1.), See, Panoramica Belsito (3£.1.), Soc.
Lottizzazione terreni (4Lt.), Soc. Investimenti (5f.t.), Tone
Fageella (6E.t.): |

cousiderato che anche le seguenti osservazioni debbono
essere respinte, in conformita alle controdeduzioni comu-
nali € per i motivi in esse indicati, che si condividono: -
Nardi Settimio e Chiara e, Masini Giovanna (4), Baccelli
Faustino (6), Bignami Francesco (8), Tomei Geltrude (12),

IL DIRIGENTE DELL'UFFIGIO TECNIGO
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Mattei Glovanni ¢ Di Sang Anna (14}, Fini Pietro (13),
Salerni Ernesto (16), Nest Cavle (17), De Angelis Mareclle
(18), Guazzaroni Angelo (19), Bunanderi Alfonso (20), Laz
zarettl Remo (21), Guaszarond Prancesco (22), Soc. Mon-

i, forie Carlo Ricciuti (23), Massari Giovanni (26), Simonet-

ti Loreto (27), Caffarclli Elena Livia (31), Barone Mario
(32), Majer Fulvia (32), Peron] Carle (34), Lumia Corrade
(35), Biondi Eraldo (36), Roessi Maria Teresa (39), Bacea
rini Elena (41), Garofalo Ilalia ed altri (43), Garofalo Al
fredo (44), De Sanctis Gina (45), Tonelli Enrico ed altri
(458), Petrini Cesarve (47), Castellani Mavio ¢d LEdmondo
“(51), Della Valle Luigi (537, Ferrajoli Alessandio (54), Pao
logirolami Teresa (56), Barbieri Liliana ¢ sorella {58), Nu-
gori Mario e Marcello (63), Farrajoli Alessandro (86), Soli
Pietro (67), Renghi BEmma (68), Mari Manlie (71), Fantozzi
Michele (73), Di Fazie Duilio (74), Di Tazio Mercedes (75),
Michelina Arnoboldi Parente (76), Branchi Teocle ed al-
tri (79), Berardi M. Teresa (82), Ramadori Mariano ed
altri (83), Filostro Rosaric (84), Lorenzetti Fabio cd altri
=(85), Fravolini Renzo (87), Peroni Rodolfo ed aliri (88),
“Luciani Giorgio «(89), Carlo Goria (90), Meschieri Dolores
. (92), Folli Carolina (93), Luraazon Giampaolo (96), Liberati
"Ornella (97), Schina Umborlo (98), Associazione Liberi
Professionisti di Albano (99), Pace Augusto e Dario (100),
Sabatini Lola (102), Magzs: Rosanna {103), Ronchini Elvira
(1053), Tosi Goffredo (108), Giannuzzi Heiman (107), Ren-
ghi Luigl (108), Carones Keberto (109):

consideralo, per guanto riguarda lesscrvazione Grap-
‘djacquet Giovanna (63), tendente ad ottenere che linea di
proprietad dell'Istituto di S, Giuseppe in localila « Olivella»
venga destinato alla costruzione di una scuola materna ed
elementare, pud essere accolta in guanto la realizzaziane
- di un complesso scolastico, anche n carattere privato, oltre
. a non contrastare con 1 criteri nformatmi del piano rego-
latore generale, viene o seddisfare un interesse pubblico,
quale & quello dell'istruzione;

su proposta dell’Assessore all'Urbanistica ed all’Assetio
del Territorio;

DELIBERA

Con le muodifiche, gli stralei e Te preserizioni, di cui alle
premesse, ¢ approviitu il piano regolatore generale del Co-
mune di Albano, vistato dall’Asscssore all’'labantstica in
una relazione, in un testo (d norme tecoiche ¢i atiuazione,
in uno schema di atto d'obbligy per convenziani rolative
ai piani di urbanizzazione, in unn planimetria «3C» In
scala 1:5.000, in una plaaimetria « 6C» in scala l;:Z.OOU, in
una planimetria « 8C» in scala 1:2.000, in una pITmImetria
«I0C» in scaln 1:2.000, nonché nclle deliberazioni consi-
liari 4 ottobre 1972, n. 70, ¢ 5 otlubre 1972, n. 71, concer-
nenti le controdeduzioni alle osservazioni prosentate.

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto spe-
cificato in narrativa.

La presente delibera verrd pubblicata sul Bollctiine Uf-
ficia'e della Regione Lazio e per estralio sulla Gazzetta Ul
ficin.2 della Repuhbblica,

11 Presidente
SANTINI

La Camunissione di cointrollo sall’Anvministrazione re
- glonale ha consentito Unlteriore corso wnella sedita del

¢ 2211-1975, verbale 211445, |

o R
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COMUNICATO DELLA GIUNTA REGIONALE 28 novdm-
e 19EE . |
|

i
Atluaziore art. 12 legge dello Stato 8 lughio 19:?5,
n. 306 concernenie: « Incentivazione detl’associazjcénl-
smo del produttorl agricoli nel settore zootecnico e nor-
me per la determinzzione del prezzo di vendita del
latte alla produzions.

LA GIUNTA REGIONALE DEL LAZIO

.

Preso atto, nella seduta del 28 povemnbre 1973, delia cons
trattazione, per [a détérminazione del prezzo del Tatte ovi-
no e bovino — avvenuta presso la sede della Regione —
in seguito alle conveeazioni, ai sensi dell’art, 12 della legge
&71973, n. 306, effettuate dall’Assessorc regionale all’'Agri-
coltura;

rende noti

eli accordi intercorsi tra i rappresentanti delle organiz-
zazioni professionali dei produttori agriceli, delle industrie
di trasformazione del latte ¢ della Azienda comunale cen-
trale del latte di Romat

Aceorde per il prezio alla produzione del latte ovino:
I rapprescntant delle  orpanizzazioni  prolessionali
agricole: :
Francesco Mercanti - per la Federaziene regionale colil-
vatorl diretli;
Pier Giorgio Ortis - per la Federazione reglonale agri-
coltori;
Aroslino Bagnato -
Giusceppe Nazzarri -
Pastorizia;

per la Alleanza regionale contadini;
per il Comitalo per la difesa della

Giovanning Sauna - per l'Associazione dei pastori del
Lazio;

Gilovanni di Muzio - per l'Associazione regionale Alle-
valori 3

ed il rappresentante delle industrie di trastormazione
adeventi alla CONFAPL-FEDERLAZIO:

Muriz Pia Marchelli - per la CONFAPLFEDERLAZIO;

convocatl dall’Assessore regionale all'Agricoltura Cande-
loro Mignana it 23-10-1973, in riferimento alla legoe 306/75
ed in armonia con essa, concordano i seguenti prezzi alla
produzione — IVA compresa — valevoli per 'anpata agra-
rin 1975-76: : |

fatte provenicnte da pecore di razea savda Lo 345 per
litro; :
latle proveniente da pecore di razze iniste L. 363 per

litro; .
latte proveniente da pecore di razza sopravvissana
L. 400 per litro.
Accarde per il prezzo alla produzione del latte bovino:
I rappresentanti  delle orgz’!nizzazionl professionali
agricole:
Francesco Mercanti - per la Federaziene regionale colti-
vatori diretti; i
Aoostino Bagnato - per T'Alleanza recionale coniadini;
Nicold Boncompagni Ludovisi - per la Federazione re

gionale agricoltori; VISTO
.. IL DIRIGENTE DELL’UFFICIO TEGNIGO
© (ARGH. CRISTOFORO ZULIANI)
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AL COMUNE DI ALBANO LAZIALE
R S M A

ggetts : Comune di Albano (Roma) - Piano Regolatore Generale.—

Rilascio visto *di conformiti all'originale.-

In esito alla richiesta avanzata da codesto Comune
si rilascia il viste di couformita all'originale su nf 1 co-
pia degli atti ed elaborati relativi al P.R.G. in oggetto,
approvato con la delibera di Giunta Regionale n. 2527 dell!

1171975~

+L FUNZIONARIO-RESPONSABILE

(Dr.Arch.@dgardo Di Giulio)
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PIANO REGOLATORE GENERALE

DEL COMUNE DI ALBANO LAZIALTE
PROV.DI ROMA

ADOTTATO DAL CONSIGLIO COMUNALE NELLA SEDUTA DEL 16 E 17
LUGLIO 1965, CON DELIBERAZIONE COMUNALE DI CUT AT VERBA-
LI NUMERI 93 E 94, APPROVATA DALLA G.P.A. DI ROMA NELLA
SEDUTA DEL 15 SETTEMBRE 1965, VERBALE NUMERO 1880,-

CON RIPORTATE GRAFICAMENTE LE MODIFICHE DOVUTE At

1)~ ALLE CONTRODEDUZIONI DEL CONSIGLIO COMUNALE (DELIBE
RE CONSILIARI KN° 27 E 28 DEL 17 E 18 APRILE 1968 E
NN. 30 - 31 DEL 18 - 19 GIUGNO 1968 - E DELIBERA DI
GIUNTA N. 627 DL 24 LUGLIO 1968 ESEGUITA PNR DELE-
GA DEL CONSIGLIO COMUNALE DI CUI ALL: DELIBERA N, 2
DEL 19/6/1968)3

29)- ALL'OSSERVANZA DELLA SOPRAVVENUTA LEGGE N. 765 DEL
6/8/1967 E SUCCISSIVI DECRETI N. 1404 DELL'1 APRILE
1968 E N. 1444 DEL 2 APRILE 19683

39)- ALLE PRESCRIZIONI ESPRESSE NIL VOTO N° 524 DEL 16
GIUGNO 1970 DEL CONSIGLIO SUPERIORE DEI LL.PP.E FAT
TE PROPRIE DAL CONSIGLIO COMUNALE CON DELIBERA N.90
IR DATA 29 NOVEMBRE 1970.-

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

IL PROGETTISTA IL STNDAGO
(Dott.Arch. Attilio PORRETTA) (Dott. Alfonso BENEDETTI)
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PIANO REGOLATORE GENERALE DEL COMUNE DI ALBANO LAZIALE

Nome Tecniche di attuazione

TITOLO I = PARTE GENERALE

Arte 1

Finalita delle norme

‘Le presenti norme tecniche costituiscono strumento
di applicazione dei principi informatori e degli orien~
tamenti programmatici del Piano Regolatore Generale e
tendono allforganizzazione urbanistica del territorio
Comunales

Tali norme forniscono, nel quadro di queste fina-

1itd, indicazioni e prescrizioni sia per la stesura dei
piani particolareggiati esecutivi, da redigersi ai sen-
gi delltart. 13 e seguenti della Legge Urbanistica 17
agosto 1942 n, 1150,nonché delle legge 765 del 6~8=1967,
sia per la diseciplina delle jniziative private tendenti
allo sviluppo edilizio ed alla trasformazicne dfuso del

terreno a scopi fabbricativi, in base alle direttive di

Pianoe=
Art. 2

validita del Piano Regolatore Generale

La totalitd del territorio Comunale di Albano La=-
ziale & interessata, a norma dell'art, 7 della Legge Ur
banistica,dal Piano Regolatore Generale, del quale le
presenti norme fanno parte integrante.

Tutte le iniziative edificatorie nel territorio Co
munale sono soggette alla disedplina delle presenti ner
e me, nonché alle disposizioni del Regolamento edilizio
vigente, laddove questo non sia in contrasto con tali
norme; cid Fatto salvo quanto previsto dall'art. 29 del

la Legge Urbanistica.®*



Legge in contrasto con le prescrizioni del piano regolatore e del regolar
17-VIil1-1942 edilizio vigenti nel territorio eomunale in cui esse ricadono.

A tale scopo le Amministrazioni interessate sono tenute a co

Legge nicare preventivamente i progetti al Ministero dei lavori pubblici,

Vrhanistica Art. 30. ~ Relazione di previsione della spesa. — I prano regl

Arr, g tore gemeyale, agli effetli del primo comma dell'art. 18, ed @ piani par

colareggiati previsti dall’art. 13 sono corvedati da wna relazione di prey

sione di massima delle spese occorrenti per I'acquisizione delle aree e p

le sistemazionsi generali mecessarie per Uattuazione del ptano.

Capo IV

NORME REGOLATRICI DELL’ATTIVITA' COSTRUIMTIIVA EDILIZIA

ART, 10 Art. 3r. - Licenza di costruzione (r). - Responsabilitd comune d
committente e dell'assuntore dei lavori. ~— Chiungue intenda 1ell’ ambil

del tervitorio comunale eseguire nuove costruzions, ampliare, nodifica
| demolire quelle esistenti ovvero procedere all’esecuzione di opere di
}) niezazione del terreno, deve chiedere apposite licenza al Sindaco. .
Peyr le opere da escouire su torvens demaniali, compreso il demani
maribtimo, ad eccezione delle opere destinate alla difesa nazionale, con.
all’ Ammanistrazione der lavori pubblict, d’intesa con le Amministrazio
inieressate ¢ Sentito il Commune, accertare che le apere stesse 10 Stano
contrasto con lo prescrizioni del piano regolalove generale o del regolaine
edilszio vigente nel terrilovio comunale in cui esse ricadono.
Per le opere da costruirsi da privati su avee demaniali deve essere 7
chiesta sempre la licenza del Sindaco. ;
Gli atti di compravendita di lerveni abusivamente lotlizzati a scopg
residenziale sono nulli ove da essi non visults che lacquivente era a cono
scenza delle mancanza di wna lottzzazione autorizzala.
La concessione della licenza & comungque ¢ in ogni caso sihordinaty
alla esistenza delle opere di wrbanizzazione primaria o alla previsione da
parte der Comuni dell attuazione delle stesse nel SICCEsSSIvo lrieititio o ﬂ
Vimpegno dei privati di procedere all atbuazione delle medesime conten po
ranecamente alle costruzioni oggetlo della lcenza. s :
Le determznazioni del Sindaco sulle domande di licenza di costruziond
devono essere nolificate all'inieressato non olire 60 grorni dalla dala di vi- 5
cevimento delle domande stesse o da quella @i presentazione di documenti
aggtuntivi vichiesti dal Sindaco. ' : L
: Scaduto tale termine senza che il Sindaco si sia pronunciale, inkeres-
- sato ha il divitto di vicorrere contro il stlenzio-rifiuto. 1
Dell’ avvenuio rilascio della Vicenza edilizia viene data notizia al Sl
blico mediante affissione nell’albo pretorio, con la specificaztone del titolare
e della localita nella quale la costruzione deve essere eseguria. L'affissione
non fa decorreve i lermini per Vimpugnativa.
Cliungue pud prendere visione presso gt wffici comunali della Heenza
edilizia ¢ dei yelative atti di progetto ¢ ricorrevs conlro il vilascio della I

!

(1) Ora « Concessione », (Ved. legge 28 gennaio 1g7y, n. 1o}
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Arts 3

Metodi di attuazione del Piano Regolatore Generale

Ltattuazione del P,R.G. avverrat

a)- Mediante Piani Particolareggiati di esecuzione,redat
ti, ai sensi dell'art. 13 della Legge 1150 del 17/8/
1942, nonché degli artt. 5 e 9 della Legge 765 del 6
agosto 1967, secondo un programma di attuazione del
Piano formulato da;l'Amministrazione Comunale, dope
1a adozione del P.R.Ges— Il "programma di Attuazie-
ne del Piano® non sard vincolative per 1l'Amministra
zione, ma stabilird una progressivita degli interven

ti urbanistici previsti dal P«R.Ge

b)- Mediante piani planovolumetrici di lottizzazione di
iniziativa privata, oggettc di comvenzione con il Ce

muine,

c)= Mediante normali ?gpgett{mgéilizé_osservanti le pre-

visjoni di P.R.Ge € le sue norme di attuazione,il Re

golamento Edilizio e tutti gii altri Regolamenti vi-

genti in materia, ogni qualveolta detti progetti ri-

cadranno nei complessi in massima parte urbanizzath

o in corsoc di urbanizzazione, gia dotati sufficien-

P

temente delle opere di urbanizzazione primaria ed in

massima parte edificati.- ‘

(] '
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Art. 3 bis
Interventi per il miglioramento sismico e per ’efficientamento energetico degli edifici

1. Le disposizioni del presente articolo si applicano agli interventi previsti dall’art. 5 della legge
regionale n. 7/2017: tali interventi si attuano alle condizioni e presupposti nonché con le modalita,
procedure e limiti dettati dalla medesima legge regionale e dalla Circolare regionale approvata con Delibera
di Giunta Regionale n. 867/2017 e successivi aggiornamenti e modifiche.

2. Eventuali modifiche ed integrazioni alle disposizioni normative richiamate nel comma precedente si
intendono automaticamente recepite nel presente articolo.

3. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni del presente articolo e, piu in generale, della legge
regionale n. 7/2017 si fa riferimento alle definizioni del “Quadro delle definizioni uniformi” di cui
all’Allegato A alla Delibera di Giunta Regionale n. 243/2017.

4. Gli interventi previsti dal presente articolo non sono consentiti nel caso di edifici soggetti a tutela ai
sensi della Parte 11 — Titolo | del D. Lgs. n. 42/2004, qualora soggetti ad intervento di demolizione e
ricostruzione.

5. In tutto il territorio comunale, con la sola esclusione delle zone individuate dal PTPR come
“Insediamenti urbani storici”, € consentito un ampliamento una-tantum, in misura non superiore al 20%
(venti per cento) e con un incremento massimo di mq 70 (metri quadrati settanta), della volumetria o della
superficie utile esistente di edifici - legittimi o legittimati - a destinazione residenziale a condizione che tale
intervento sia accompagnato da interventi finalizzati:

5.1 - ad aumentare la sicurezza statica ed a ridurre la vulnerabilita sismica dell’edificio interessato;

5.2 - ad assicurare piu elevati livelli di efficienza energetica mediante il ricorso, nel rispetto della normativa
vigente, all’impiego di fonti energetiche rinnovabili.

Nel caso in cui I’edificio su cui si interviene gia rispetti quanto previsto dalle norme tecniche per le
costruzioni di cui al D.P.R. n. 380/2001, gli ampliamenti di cui al presente articolo sono consentiti a
condizione che si consegua il solo efficientamento energetico dell’edificio.

6. Gli interventi di cui al precedente punto 5.1 possono consistere in interventi di adeguamento sismico,
miglioramento sismico, riparazione o intervento locale e dovranno essere realizzati, nel rispetto delle
disposizioni delle vigenti norme tecniche sulle costruzioni di cui alla Parte 11 del D.P.R. n. 380/2001, previa
acquisizione — ove prevista — dell’autorizzazione di cui agli artt. 93 e 94 del D.P.R. n. 380/2001. I benefici
in termini di aumento della sicurezza statica e sismica dell’edificio dovranno essere attestati, con perizia
asseverata, da un tecnico abilitato operante nel limite delle proprie competenze professionali.

7. Gli interventi di cui al precedente punto 5.2 devono essere realizzati nel rispetto delle disposizioni
della I.r. n. 6/2008 e delle altre normative di settore. | benefici in termini di miglioramento delle prestazioni
energetiche dell’edificio dovranno essere attestati, con perizia asseverata, da un tecnico abilitato operante
nel limite delle proprie competenze.

8. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli edifici a destinazione d’uso mista purché
la destinazione residenziale sia prevalente rispetto alle altre ovvero la superfice lorda a destinazione d’uso
residenziale sia calcolabile in misura superiore al 50% (cinquanta per cento) della superfice lorda
complessiva del fabbricato. In tali ipotesi ’ampliamento sara calcolato in misura percentuale con esclusivo
riferimento alla porzione di edificio avente destinazione residenziale.

9. Nella zona omogenea E (Zona Agricola) gli interventi di cui all’art. 5 della L.r. n. 7/2017 sono sempre
consentiti su edifici residenziali, legittimi o legittimati, indipendentemente dalla classificazione del
paesaggio in cui ricade I’edificio e come individuata dalle “Tavole A” del PTPR.

10. La premialita consentita dall’art. 5 della L.r. n. 7/2017, che non potra superare i 70 (settanta) metri
guadrati per ogni singolo edificio, deve essere calcolata in relazione alla superfice lorda dell’intero edificio
e non in relazione ad ogni singola unita immobiliare di cui lo stesso & composto. Pertanto, nel caso in cui



I’edificio interessato dall’intervento sia composto da piu unita immobiliari, tale premialita complessiva va
ripartita in quote proporzionali alla superficie lorda di ogni unita immobiliare compresa nell’edificio stesso.

11. E consentita, previa stipula di apposito atto pubblico registrato e trascritto nei pubblici registri, la
cessione della quota della suddetta premialita corrispondente ad una unita immobiliare a favore di altre
unita immobiliari poste nel medesimo edificio, fermo restando il limite complessivo di 70 (settanta) metri
guadrati. Non é consentita la cessione della quota di premialita a favore di unita immobiliari poste in altri
edifici.

12. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni del presente articolo, coerentemente con quanto stabilito
dalla Circolare Min. Lav. Pubbl. 23 luglio 1960, n. 182, per edificio deve intendersi qualsiasi costruzione
coperta, isolata da vie o da spazi vuoti, oppure separata da altre costruzioni mediante muri che si elevano,
senza soluzione di continuita, dalle fondamenta al tetto; che disponga di uno o piu liberi accessi sulla via, e
possa avere una o piu scale autonome.
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Arte 4

Formazione dei Piani Particeolareggiati e dei comparti edificatori

Nell*ambite del "Programma di attuazione del Piano®
di cui al punte a) del precedente art. 3, l'Amministra-
zipne Comunale prevederd i piani particolareggiati di
esecuzione che riterrd di voler adottare,

Per tutte le zone edilizie attuali e di espansione
contemplate nel P,R.Ge ed in quelle zone nelle quali si
intendesse procedere ad opere di risamamento conservati
vo, il Comune, disposte il relative piano parficolarag-
giato potrd avvalersi di quanto stabilito dagli art€,.20

r e 22 delia Legge Urbanistica n. 1150 del 1?~8—1§42,

P

) X
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L'amministrazione Comunale potrd, altresl, a norma
dellfart. 23 della L.U. procedere, in sede di approvazio
ne del Piano Regolatore Particolareggiato alla formazio-
ne di comparti costituenti unitad fabbricabili, comprenden
do aree inedificate e costruzioni da trasformare secondo

speciali prescrizioni.-

Art,

Formaziome di piani plangvolumetrici di lottizzazione di ipiziativa

Erivata

Ad approvazione avvenuta del P.R.G. € fino a quan-
do non sia stato approvato il piano particelareggiato di
esecuzione, nelle zone destinate dal P.R.G. allfedilizia,
ma sprovviste di piani particolareggiati, i proprietari
singolarmente © riuniti in consorzio, potranne procedere
alla formazione di piani di lottizzazione di terreni a
scopo edilizioe=—

Dette lottizzazioni potranno essere autorizzate,
previec nulla-osta del Provveditore Regionale alle Opere
Pubbliche, nonché della Sopraintendenza ai Monumenti,
ove del caso, e subordinatamente alla stipula di una con
venzione da trascriversi a cura del propriectarie, e che
preveda: (art. 8 della Legge 765 del 6+8-1967)

1 )= la cessione gratuita entro termini prestabi
1iti delle aree netessarie per le opere di urbaniz
zazione primaria, precisate alltarticolo 4 della
legge 29 settembre 1964, n. 847, nonché la cessio=-
ne gratuita delile aree necessarie per le opere di
urbanizzazione secondaria nei limiti di cui al sue
cessive n. 2); .

2)- 1lt'assunzione, a carico 'del proprietario, degli one
ri relativi alle opere di urbanizzazione primaria
e di una quota parte delle opere di urbanizzazione
secondaria relative alla lottizzazione o di quelle
opere che siano necessarie per allacciare la zena
ai pubblici servizi; la queta & determinata in pgé



=

porzione all'entitded alle caratteristiche degli
insediamenti delle lottizzazionig

3)= i termini non superiori ai dieeci anni entro i qua

11 deve essere ultimata la esecuzione delle opere

di cui al precedente paragrafoj

4)=- congrue garanzie finanziarie per 1'adempimento de
gli obblighi derivanti dalla convenzione,

La convenzione deve essere approvata con delibera
zione consiliare nei modi e forme di legge,

Il.rilascin delle licenze edilizie nell®ambite dei
singeli lotti & subordinato alltimpegno della contemps-
ranea esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
relative ai lotti stessi,

Resta stabilito che lé lottizzazioni dovranne ri-
spettare tutte le previsioni.del P.R,G.: la viabilita
principale, quella secondaria, nonché tytti gii indici

di utilizzazione previsti per la zona di cae trattasi,-

Art. 6

Contenuto dei piani di lottizzazione d'iniziativa privata

I prani dovtanno avere carattere di veri e propri
piani urbanistici estesi ad adeguati comprensori e quin
di contenere tutti gli elaborati grafici e normativi at

ti a definire in scala non inferiore a 1 3 1000%

1)~ i dati altimetrici dello stato attuale e quello di

progetto.

2)- L%ubicazione, la destinazione d%use e le caratteri-
stiche planovolumetriche di tutti gli edifici esi -
stenti e di progette,

3)= La viabilitd interna, la sistemazione a terra, la
destinazione d*uso e la eventuale servitd di tutti

i terreni da non edificarsi.

4)= Gli impianti di acquedette, Fognatura, illuminazie
nee i relativi allacciamenti alla rete cittadina
esistente,



5)- Le mappe catastali della zona interessata con 1vin
dicazione particellare e degli edifici esistenti,
nonche i nominativi dei relativi proprietari,corre

dati dai relativi certificati di possesso,

6)- Una relazione illustrativa, la documentazione Fo-
tografica della zona inkeressata e una tabella

riassuntiva delle porme e degli indici,.

7)= oOgni altro elaborato richiesto richiesto dall®Ammi
nistrazione Comunale a sussidio e cﬁmpletamento dei

piani stessi,

8)= La proposta di convenzione redatta sullo schema

predisposte ed allegate alle presenti norme, rela-

R A

tiva alltassunzione degli oneri di urbanizzaziane

ed alla cessione al Comune del.e aree destinate ad
attrezzature e spazi pubblici, nonché ltimpegne dei
concessionari ad eseguire, entro un prefissata:tqg

mine di tempo, le opere e gli impianti _revisti.-

Arts 7

Attuazione dei piani particolareggiati di esecuziene predisposti dal-
l'Amministrazione Comunale per iniziativa privata

Enti pubblici, cooperative, proprietari di aree sin
gole o riuniti in consorzio, possono ottenere dall?Ammi-—
nisirazione Comunale l'autorizzazione per la attuazione

completa o parziale di piani particolareggiati preceden
temente approvati.

Tale autorizzazione rimane peraltro subordinata,per
gli interessati, all'assunzione degli impegni di cui ai
punti 1) = 2) = 3) e 4) deli'art, 5 delle presenti nor—

me.""
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Art. 7 bis
Permesso di costruire convenzionato

1. L’istituto del permesso di costruire convenzionato di cui all’art. 28 bis del D.P.R. n. 380/2001 ed
all’art. 1 ter della L.r. n. 36/87 trova applicazione nei casi in cui esigenze di urbanizzazione possano essere
soddisfatte con una modalita semplificata. Esso rappresenta una semplificazione nel sistema dei titoli
edilizi, atteso che tale istituto si presta ad essere utilizzato in alternativa agli strumenti urbanistici attuativi,
caratterizzati da procedure lunghe e onerose, a tutto vantaggio sia del privato che della Pubblica
Amministrazione. Il rilascio del titolo abilitativo edilizio & consentito, in ogni caso, per la realizzazione di
interventi che risultino conformi alle previsioni dello strumento urbanistico generale, dei regolamenti edilizi
e della disciplina urbanistico-edilizia vigente ai sensi dell’art. 12, comma 1, del D.P.R. n. 380/2001.

2. La disciplina del permesso di costruire convenzionato, anche al fine di dare piena attuazione al divieto
di aggravamento del procedimento amministrativodi cui all’art. 1 - comma 2 - della legge
n. 241/90, trova applicazione, mediante un equilibrato contemperamento dell’interesse pubblico al rispetto
della normativa urbanistica con I’interesse privato alla rapidita ed efficienza della P.A., nei casi in cui le
esigenze di urbanizzazione possono essere soddisfatte con una modalita semplificata e qualora, nel rispetto
del principio di proporzionalita, possa consentire all’Amministrazione di semplificare ed accelerare la
realizzazione e/o il completamento delle opere di urbanizzazione — nel rispetto, tuttavia, delle disposizioni
del D. Lgs. n. 50/2016 e delle ulteriori disposizioni legislative applicabili al caso di specie — nonché di
ottenere vantaggi per i quali in passato era necessario un vincolo espropriativo, con i relativi oneri
economici, quali — ad esempio — I’acquisizione gratuita di aree destinate alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria ed alla dotazione di standard urbanistici.

3. Il rilascio del permesso di costruire convenzionato € consentito, anche su proposta di soggetti privati
interessati:

a) ai fini dell’applicazione delle disposizioni della l.r. n. 7/2017 in funzione dei contenuti e delle
previsioni delle deliberazioni comunali assunte ai sensi degli artt. 3, 4 e 5 della suddetta legge regionale;

b) per I’attuazione delle previsioni insediative, per le quali il P.R.G. prevede la preventiva approvazione di
un piano attuativo, relative a zone residenziali, urbane ed extraurbane, a condizione che tali previsioni
insediative: vengano attuate in conformita alle previsioni del P.R.G.; prevedano interventi edilizi di
modesta entita, senza incidenza o rilevanza sotto il profilo urbanistico e della capacita insediativa; siano
relative ad interventi inseriti in un ambito sufficientemente urbanizzato o di modesta necessita urbanizzativa
che non prevedano modificazioni sostanziali dell’ambito urbano di riferimento, intendendosi come tali
quelle essenzialmente finalizzate a modificare I’impianto delle urbanizzazioni esistenti mediante il
sostanziale ridisegno della viabilita e I’individuazione di nuove aree rilevanti per 1’esecuzione del verde
pubblico o di servizi costruiti;

c) in relazione ad interventi edilizi aventi una contenuta incidenza sul carico urbanistico, da effettuarsi su
realta edilizie preesistenti, poste all’interno di piani attuativi — comunque denominati — ancorché decaduti,
qualora sia necessario completare 1’attuazione delle previsioni dei suddetti piani attuativi al fine di
assicurare 1’interesse pubblico primario legato al corretto uso ed utilizzazione del territorio ed al verificarsi
delle seguenti condizioni, anche non contestuali: sia necessario procedere al completamento delle opere di
urbanizzazione; sia necessario procedere alla cessione gratuita e/o alla formalizzazione della cessione
gratuita di aree destinate alla realizzazione delle opere di urbanizzazione ed al soddisfacimento degli
standard urbanistici; non si determinino modifiche sostanziali dell’ambito urbano connesse al ridisegno
della viabilita e ad interventi massivi di ristrutturazione urbanistica.

4. 1l rilascio del permesso di costruire convenzionato & subordinato alla stipula di una convenzione che
specifica gli obblighi, funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico, che il soggetto attuatore
assume ai fini di poter conseguire il rilascio del titolo abilitativo edilizio, il quale resta la fonte di
regolamento degli interessi. L’attivita di convenzionamento ¢ direttamente ricondotta al soddisfacimento
delle esigenze di urbanizzazione: pertanto la possibilita di accordo, che & specificata in termini di
assunzione, da parte del privato, di obblighi funzionali alla realizzazione di un interesse pubblico, & limitata



a tale specifico ambito ed ¢ escluso che 1’accordo tra le parti possa avere ad oggetto una libera negoziazione
dei parametri urbanistici e delle destinazioni di zona previsti dallo strumento urbanistico generale.

5. L’approvazione della convenzione di cui al comma precedente nonché 1’accertamento delle
condizioni per 1’applicazione dell’istituto del permesso di costruire convenzionato di cui all’art. 28 bis del
D.P.R. n. 380/2001 é di competenza della Giunta Comunale. Rientra nella competenza della Giunta
Comunale, altresi, I’eventuale approvazione di linee guida finalizzate per 1’applicazione delle disposizioni
del citato art. 28 bis.

6. Sono, in particolare, soggetti alla stipula della convenzione di cui al precedente comma 4:
a) la cessione di aree anche al fine dell'utilizzo di diritti edificatori;
b) la realizzazione di opere di urbanizzazione fermo restando quanto previsto dal D. Lgs. n. 50/2016;
c) le caratteristiche morfologiche degli interventi;
d) la realizzazione di interventi di edilizia residenziale sociale.

7. La convenzione pud prevedere modalita di attuazione per stralci funzionali, cui si collegano gli oneri
e le opere di urbanizzazione da eseguire e le relative garanzie.

8. Il termine di validita del permesso di costruire convenzionato puo essere modulato in relazione agli
stralci funzionali previsti dalla convenzione.

9. Il procedimento di formazione del permesso di costruire convenzionato € quello previsto dalla Parte |
- Titolo Il - Capo Il del D.P.R. n. 380/2001 ed alla convenzione si applica, altresi, la disciplina prevista
dall'art. 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241.

10. Per il rilascio del permesso di costruire convenzionato 1’istituto acceleratorio del silenzio-assenso,
previsto dall’art. 20 — comma 8 — del D.P.R. n. 380/2001, trova applicazione solo con riguardo al momento
provvedimentale del rilascio del titolo abilitativo edilizio e non anche a quello convenzionale e, pertanto,
trova applicazione solo a seguito della formale sottoscrizione della convenzione.

11. L’istituto del permesso di costruire convenzionato puo essere utilizzato in relazione alle ipotesi di
permesso in deroga di cui all’art. 14 — comma 1 bis — del D.P.R. n. 380/2001.




Art, 8

Zoge vincolate

Dato il carattere storico e paesistico del Co
b3
mune, tutti i progetti di costruzioni, riccstruzione,:g

stauro e risanamento edilizio che ricadono nella zona
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sotto vincolo paesistico indicita nella tavola N°® 1 del
P.R.Ge, dovranno essere sottoposti all'esame delle loca
1i Sopraintendenze ai Monumenti ed alle Antichitd per
1tapprovazione.=

cid secondo quanto disposto dall'art.77 e seguen-
ti del Regolamento 30 Giugno 1913, n.363 per la esecuzio
ne delle Leggi relative alle Antichita e Belle Arti.~-

TITOLO II - PARTE SPECIALE
Capo I

Prescrizioni di carattere generale e indici edilizi

Arte 9

Salvo le specifiche prescrizioni e limitazioni con
tenute negli articoli successivi, la edificazione nel
territorio Comunale deve rispondere alle prescrizioni
di carattere generale indicate nei seguenti artt. 10=11
12 = 13 = 14 = 15 e 16.=

Art. 10

Destinazione d*uso

La destinazione d*uso nelle varie zone deve essere
indicata nei piani particoiareggiati di esecuzione sul=
1a base delle prescrizioni di P.R.Gee=

La destinazione d'uso dei fabbricati deve risulta-
re da una specifica condizione riportata nel teste dele=-
le singole licenze di costruzione, abitabilitd, agibili
tA ed eserciziO.=-

ogni abusive mutamento di destinazione di uso con-

porta la revoca delle licenze d'esercizio o di agibili-
td dei locali.-

Cid fatto salvo quanto disposto dagli articoli 17-
26 - 27 della Legge Urbanistica.-
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Art. 10 bis
Destinazioni d’uso degli edifici

1. Con riferimento alle categorie funzionali di cui all’art. 23 ter del D.P.R. n. 380/2001 ed ai fini
dell’applicazione delle disposizioni della legge regionale n. 7/2017 nonché delle previsioni attuative del
PRG, si definiscono le seguenti classi di destinazione d’uso:

1.1 - destinazione d'uso Residenziale (RE):

abitazioni di qualsiasi genere e natura destinate alla residenza, quali ad esempio:

a)
b)
c)

d)
e)

abitazioni mono e plurifamiliari;

abitazioni collettive: organismi abitativi a gestione unitaria dotati di servizi comuni;

abitazioni utilizzate in modo promiscuo (abitazione-studio professionale, abitazione-affittacamere)
quando la prevalente superficie dell'unita sia adibita ad uso abitativo;

bed and breakfast;

casa-vacanze,

1.2 - destinazione d'uso Turistico — Ricettiva (TR):

a)
b)
c)
d)
e)

alberghi;

residenze turistico-alberghiere;

campeggi ed aree di sosta;

altre attivita a carattere essenzialmente ricettivo, come ostelli;
altre attivita extra-alberghiere;

1.3 - destinazione d'uso Produttiva di tipo A (PA):

ogni attivita finalizzata alla produzione di beni o servizi, oppure alla trasformazione di beni o materiali -
anche quando comprendono, nella stessa unita, spazi destinati alla commercializzazione dei beni prodotti
dall'azienda - che sia compatibile con la residenza, quali ad esempio;

a)

laboratori di ricerca e attivita artigianali compatibili con la residenza, compresa l‘attivita di
commercializzazione delle merci direttamente prodotte in loco;

b) terziario avanzato: comprendente le attivita inerenti al ciclo produttivo delle imprese che operano

c)

d)
e)

nei settori ad elevato contenuto di innovazione tecnologica ed impiantistica le cui esigenze edilizie,
diverse da quelle prettamente industriali, risultano compatibili anche con la residenza;

attivita produttive, compresa l'attivita di commercializzazione delle merci direttamente prodotte in
loco, con le seguenti caratteristiche: con modeste emissioni in atmosfera; con emissioni rumorose
conformi alle misure standard di qualita della zona; che non producono rifiuti putrescibili, rifiuti
speciali e speciali pericolosi, con necessita di deposito preliminare e messa in riserva; che non
comportano flussi rilevanti di traffico veicolare pesante;

depositi per le attivita comprese nella classe di destinazione d’uso (PA), escluso deposito di rifiuti;
abitazione del custode, del proprietario o foresteria per un massimo di m2 250 di superficie utile
lorda, per ogni unita produttiva;

1.4 - destinazione d'uso Produttiva di tipo B (PB):

ogni attivita finalizzata alla produzione di beni o servizi, oppure alla trasformazione di beni o materiali -
anche quando comprendono, nella stessa unita, spazi destinati alla commercializzazione dei beni prodotti
dall'azienda - che non sia compatibile con la residenza, quali ad esempio;

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

attivita produttive industriali ed artigianali, compresa l'attivitd di commercializzazione delle merci
direttamente prodotte in loco;

attivita di rottamazione ed attivita ad essa collegate, centri di stoccaggio e cernita di materiali
ferrosi e non ferrosi, nonché centri di separazione di materie prime e secondarie;

corrieri, spedizionieri e autotrasportatori;

depositi per le attivita comprese nella classe di destinazione d’uso (PA) e (PB);

laboratori di ricerca;

terziario avanzato: comprende le attivita inerenti al ciclo produttivo delle imprese che operano nei
settori ad elevato contenuto di innovazione tecnologica ed impiantistica;

attivita laboratoriali;



h)

abitazione del custode e del proprietario o foresteria per un massimo di m2 250 di superficie utile
lorda, per ogni unita produttiva.

1.5 - destinazione d'uso Commerciale (C):

a)
b)
c)

d)

e)
f)

strutture di vendita al dettaglio;

sale giochi;

strutture di vendita all'ingrosso, con eventuale congiunta attivita di commercio al dettaglio con
superficie di vendita nei limiti delle vigenti disposizioni nazionali e regionali in materia;

pubblici esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande (quali, ad esempio, ristoranti,
trattorie, tavole calde, pizzerie, birrerie, pub ed esercizi similari) con esclusione di quelli di cui
all’art. 5, comma 1 - lettera c), della L. 25/08/1991 n. 287;

attrezzature private per lo sport e il tempo libero con esclusione di quelle di cui alla lettera b);
depositi per le attivita comprese nella classe di destinazione d’uso (C);

1.6 - destinazione d'uso Direzionale (D):

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

locali per il pubblico spettacolo;

studi professionali;

uffici direzionali (bancari, assicurativi, agenzie varie);

sedi di associazioni varie;

scuole private;

sedi per attivita culturali private;

centri culturali polifunzionali;

attrezzature private per lo sport e il tempo libero con esclusione di quelle di cui alla lettera a);
depositi per le attivita comprese nella classe di destinazione d’uso (D);

1.7 - destinazione d'uso Rurale (RU):

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)
i)
)]
k)

produzione agraria;

allevamento di bestiame e custodia di animali;

forestazione;

attivita e servizi connessi e compatibili con 1’agricoltura;

altre destinazioni d’uso integrate e complementari all’agricoltura come definite dall’art. 54, comma
2, della L.r. n. 38/99;

campi coltivati, colture floro-vivaistiche, boschi, pascoli;

residenza dell'imprenditore agricolo; abitazioni rurali, annessi agricoli e serre;

costruzioni per allevamenti zootecnici, agriturismi, agri-campeggi;

strutture di trasformazione e commercializzazione dei prodotti dell'azienda agricola;

attivita agrituristiche;

strutture di vendita di prodotti ed attrezzi per I'agricoltura e il giardinaggio legate alla presenza di
una attivita agricola;

1.8 - destinazione d'uso Servizi di livello comunale per gli insediamenti residenziali (SR):

a)
b)

c)
d)

istruzione: asili nido, scuole materne, elementari e medie dell'obbligo;

interesse comune: sedi delle pubbliche amministrazioni, attrezzature religiose, culturali, ricreative,
assistenziali, sanitarie;

verde e attrezzature sportive;

parcheggi;

1.9 - destinazione d'uso Attrezzature di livello comunale per gli insediamenti produttivi o direzionali e

commerciali (SP):

a)
b)
c)
d)
e)

verde ed attrezzature sportive;

parcheggi;

servizi sociali ed attrezzature per il tempo libero, attrezzature associative e ricreative;
servizi amministrativi consortili ed attrezzature culturali e per convegni;

mense consortili e attrezzature varie.



1.10 - destinazione d'uso Servizi ed attrezzature di interesse generale (SG):
a) parco universitario;
b) parco sportivo;
C) parco;
d) attrezzature per l'istruzione superiore;
e) attrezzature collettive.

1.11 - destinazione d'uso Infrastrutture pubbliche e di interesse pubblico (IP):
a) viabilita;
b) rete delle fognature;
c) rete dell'acquedotto;
d) cimitero;
e) pozzi per I'approvvigionamento idrico;
f) linee ferroviarie e relative attrezzature tecnologiche;
g) altre attrezzature tecnologiche a rete di interesse pubblico.

1.12 — destinazione d’uso Attrezzature di servizio al trasporto (AT):
a) impianti di distribuzione carburanti: chiosco;
b) impianti di distribuzione carburanti: stazione di rifornimento;
c) impianti di distribuzione carburanti: stazione di servizio;
d) complessi di servizio al trasporto.




Art. 10 ter
Disposizioni per il cambio di destinazione d’uso degli edifici ai sensi dell’art. 4 della Lr. n. 7/2017

1. Le disposizioni del presente articolo si applicano agli interventi previsti dall’art. 4 — comma 1 — della
legge regionale n. 7/2017: tali interventi si attuano alle condizioni e presupposti nonché con le modalita,
procedure e limiti dettati dalla medesima legge regionale e dalla Circolare regionale approvata con Delibera
di Giunta Regionale n. 867/2017 e successivi aggiornamenti e modifiche.

2. Eventuali modifiche ed integrazioni alle disposizioni normative richiamate nel comma precedente si
intendono automaticamente recepite nel presente articolo.

3. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni del presente articolo e, piu in generale, della legge
regionale n. 7/2017 si fa riferimento alle definizioni del “Quadro delle definizioni uniformi” di cui
all’Allegato A alla Delibera di Giunta Regionale n. 243/2017.

4. Gli interventi previsti dal presente articolo non sono consentiti nel caso di edifici soggetti a tutela ai
sensi della Parte 11 — Titolo | del D. Lgs. n. 42/2004, qualora soggetti ad intervento di demolizione e
ricostruzione.

5. All’interno delle zone di P.R.G. di cui al successivo art. 20 delle presenti N.T.A. (Zona A — Centro
Storico), previa acquisizione di idoneo titolo abilitativo edilizio ai sensi del D.P.R. n. 380/2001, sono
consentiti interventi diretti di ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e ricostruzione, di singoli
edifici - legittimi o legittimati - aventi una superficie lorda complessiva fino ad un massimo di mg 10.000
(metri quadrati diecimila) con mutamento della destinazione d’uso tra le seguenti classi di destinazione d’uso
come individuate dal precedente art. 10bis:

- residenziale (RE);

- turistico-ricettiva (TR), con esclusione dei campeggi e delle aree di sosta;

- produttiva di tipo A (PA);

- commerciale (C), limitatamente alle classi di destinazione d’uso di cui all’art. 10bis, punto 1.5 — lettere
a), b), d) ed f) e con esclusione delle medie e grandi strutture di vendita di cui all’art. 24, comma 1 —
lettere b) e c), della l.r. n. 33/99;

- direzionale (D);

- servizi di livello comunale per gli insediamenti residenziali (SR).

6. Gli interventi di cui al comma precedente che interessano edifici e/o locali destinati ad attivita
culturali e ricreative (cinema, teatri, centri culturali polifunzionali), ancorché chiuse o dismesse, sono
consentiti solo qualora destinati alla riattivazione o alla rifunzionalizzazione di tali attivita.

7. Ai fini dell’applicazione delle disposizioni del presente articolo, la destinazione d’uso originaria di un
edificio (o di una porzione di edificio) e quella risultante nel titolo abilitativo in forza del quale I’edificio (o
la porzione di edificio) é stato realizzato e/o modificato e/o legittimato. In alternativa, nel solo caso di
assenza di specifiche ed univoche indicazioni riportate nel suddetto titolo edilizio e/o di assenza del titolo
edilizio in ragione dell’epoca di costruzione o di modifica dell’immobile, per immobili edificati e/o
modificati dal 31.10.1942 al 31.08.1967, la destinazione d’uso originaria puo essere desunta dai dati catastali
anteriori alla data del 01.09.1967 o da documentazione ufficiale rilasciata dal Comune, di data certa, che
attesti in modo inequivocabile la destinazione d’uso in data anteriore al 01.09.1967, con esclusione delle auto
certificazioni o delle dichiarazioni sostitutive dell’atto di notorieta.

8 . All’interno della zona individuata come insediamento urbano storico dal PTPR, per il recupero
edilizio, per la riqualificazione architettonica e ambientale del patrimonio esistente pubblico e privato, per
I’adeguamento sismico e I’efficientamento energetico degli edifici esistenti le disposizioni di cui ai
precedenti commi 5 e 6 possono essere applicate, anche su proposta di privati, simultaneamente alle
disposizioni dell’art. 17, commi 33 e 34, della I.r. n. 9/2017. In questo caso gli interventi di ristrutturazione
che prevedano la demolizione e ricostruzione degli edifici sono subordinati alla acquisizione del permesso
di costruire convenzionato di cui all’art. 28 bis del D.P.R. n. 380/2001 ed all’art. 1 ter della l.r. n. 36/87.



9. All’interno delle zona di P.R.G. di cui al successivo art. 21 delle presenti N.T.A. (Zona B — Zone
Edificate totalmente o parzialmente), previa acquisizione di idoneo titolo abilitativo edilizio ai sensi del
D.P.R. n. 380/2001, sono consentiti interventi diretti di ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e
ricostruzione, di singoli edifici - legittimi o legittimati - aventi una superficie lorda complessiva fino ad un
massimo di mq 10.000 (metri quadrati diecimila) con mutamento della destinazione d’uso tra le seguenti
classi di destinazione d’uso come individuate dal precedente art. 10bis:

- residenziale (RE);

- turistico-ricettiva (TR), con esclusione dei campeggi e delle aree di sosta;

- produttiva di tipo A (PA);

- commerciale (C), con esclusione delle medie e grandi strutture di vendita di cui all’art. 24, comma 1 —
lettere b) e c), della I.r. n. 33/99;

- direzionale (D);

- servizi di livello comunale per gli insediamenti residenziali (SR).

10. All’interno delle zone di P.R.G. di cui al successivo art. 22 delle presenti N.T.A. (Zona C —
Espansione) soggette a piano attuativo, ancorché decaduto, previa acquisizione di idoneo titolo abilitativo
edilizio ai sensi del D.P.R. n. 380/2001, sono consentiti interventi diretti di ristrutturazione edilizia, anche
con demolizione e ricostruzione, di singoli edifici - legittimi o legittimati - aventi una superficie lorda
complessiva fino ad un massimo di mg 10.000 (metri quadrati diecimila) con mutamento della destinazione
d’uso tra le seguenti classi di destinazione d’uso come individuate dal precedente art. 10bis:

- residenziale (RE);

- turistico-ricettiva (TR);

- produttiva di tipo A (PA);

- commerciale (C), con esclusione delle medie e grandi strutture di vendita di cui all’art. 24, comma 1 —
lettere b) e c), della I.r. n. 33/99;

- direzionale (D);

- servizi di livello comunale per gli insediamenti residenziali (SR).

11. All’interno delle zone di P.R.G. di cui al successivo art. 24 (Zona D — Industriale), anche soggette a
piano attutivo ancorché decaduto, previa acquisizione di idoneo titolo abilitativo edilizio ai sensi del D.P.R.
n. 380/2001, sono consentiti interventi diretti di ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e
ricostruzione, di singoli edifici - legittimi o legittimati - aventi una superficie lorda complessiva fino ad un
massimo di mq 10.000 (metri quadrati diecimila) con mutamento della destinazione d’uso tra le seguenti
classi di destinazione d’uso come individuate dal precedente art. 10bis:

- turistico-ricettiva (TR);

- produttiva di tipo A (PA);

- produttiva di tipo B (PB)

- commerciale (C), con esclusione delle medie e grandi strutture di vendita di cui all’art. 24, comma 1 —
lettere b) e c), della I.r. n. 33/99;

- direzionale (D).

12. All’interno delle zone di P.R.G. di cui al successivo art. 25 (Zona E — Agricola) previa acquisizione
di idoneo titolo abilitativo edilizio ai sensi del D.P.R. n. 380/2001, sono consentiti interventi diretti di
ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e ricostruzione, di singoli edifici - legittimi o legittimati -
aventi destinazione d’uso non rurale ed una superficie lorda complessiva fino ad un massimo di mq 10.000
(metri quadrati diecimila) con mutamento della destinazione d’uso attuale nelle seguenti classi di
destinazione d’uso come individuate dal precedente art. 10bis:
- residenziale (RE) — non rurale;
- turistico-ricettiva (TR)
- rurale (RU).
Non ¢ consentito il cambio di destinazione d’uso per gli edifici aventi destinazione d’uso rurale per i quali
sono consentite le sole destinazioni d’uso previste al precedente art. 10bis — punto 1.7 — in conformita alle
disposizioni della Lr. 38/99. Nella destinazione d’uso rurale si intende compresa anche la residenza
realizzata a servizio dell’imprenditore agricolo.



13. All’interno delle zone di P.R.G. di cui al successivo art. 26 (Zona F — Attrezzature ed Impianti di
interesse generale e/o per servizi privati) per le quali, ai sensi dell’art. 9 — comma 2 — del D.P.R.
n. 327/2001 risulti decaduto il vincolo preordinato all’espropriazione, previa acquisizione del permesso di
costruire convenzionato di cui all’art. 28 bis del D.P.R. n. 380/2001 ed all’art. 1 ter della L.r. n. 36/87, sono
consentiti interventi diretti di ristrutturazione edilizia, anche con demolizione e ricostruzione, di singoli
edifici - legittimi o legittimati - aventi una superficie lorda complessiva fino ad un massimo di mg 10.000
(metri quadrati diecimila) con mutamento della destinazione d’uso tra le seguenti classi di destinazione d’uso
come individuate dal precedente art. 10bis:

- residenziale (RE);

- turistico-ricettiva (TR);

- produttiva di tipo A (PA);

- produttiva di tipo B (PB), con esclusione degli edifici ricadenti all’interno del perimetro del Centro
Abitato come delimitato ai sensi del D. Lgs. n. 285/1992 e successivi aggiornamenti;

- commerciale (C), con esclusione delle medie e grandi strutture di vendita di cui all’art. 24, comma 1 —
lettere b) e c), della l.r. n. 33/99;

- direzionale (D);

- servizi di livello comunale per gli insediamenti residenziali (SR).




Arts 11 -

Zone residenziali

!

i

% Le zone residenziali debbono essere destinate ad
! ,

:
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abitazione, con conseguente esclusione di ospedali,ma-
celli, stalle, industrie, laboratori artigiani neeivi

e molesti, e di tutte quelle destinazioni che 1'Ammini-
strazione Comunale ritenesse in contrasto al carattere

residenziale della Z0Na,

( Possono tuttavia esserévammessi:
piccoli uffici negozi, hotteghe, studi professionali |
e commerciali, laborator1 artzgianali_;;;%;oc1v1 neé mo
lesti,~

Mo AR —_— D

Art. 12

Nelle zone residenziali debbono essere riservate,

al di fuori della rete stradale, aree destinate a Pare
cheggi in ragione di mge. 1 netto per 091/1! mCecostrui

' mce .

ti fuori terra. . —

Nelle zone per servizi genarali e centri di quare
tieri le aree riservate a parcheggi saranno in ragiome
di mq. 1 netto per ogni 7,5 mC. costruiti,

La costruzione dl autOparcheggz, ricavati sotto 4

871 17 B o RN L e ———

fabbrlcatl?ﬁgmivello stradale. purché non recintati,pué

-abie ——E
essere autorlzzata ammettendo un aumento ma551me del 15%

—sany

dei 11m1t1 dl volumetria 1mpost1 per le varle zones

L S— e et e et ety

Art, 13

Alberature esistenti

Indipendentemente dal vincolo assoluto con divieto
di trasformazione affermato per le zone a parco pubbli

Co e privato si prescrive ches

Qualora per Xa costruzione di un fabbricato o per
altra opera sia necessario il taglio di piante d'alto
fusto, & imposta la reintegrazione entro i limiti della
stessa proprieta.

Il rilascio della licenza edilizia, per costruzioe
ni esistenti entro limiti d4i zone aiberate, potra essee

re condizionato alla presentazione del rilievo dendrolo



R

logico ed altimetrico corredato da documentazione foto-

grafica e da descrione dettaghiata del rappofto proget-
to-vegetazione,.-

Art, Ti

Movimenti di terra

Sono vietate tutte le opere di scavo sbancamento o ri-
porto, snche se contenute de muri di sostegno, che pos
sano recare danno o turbamento all'aspetto dei lubghi.

Costituisce deroga parziale il caso di movimenti
di terra, di limiteta entitd, per la formazione di ar-
gini, terrapieni stradali e simili. Sard, perd,sempre
imposto il ripristino del tappeto erboso.-

Art. 1 2

Asservimento della superficie fandiaria alla costruzione

In tutti i casi in cui per la destinazione della
superficie copribile o della volumetria speciasle rea-
lizzabile sis necessaria la disponibilitd di aree ine-
dificate al servizio della costruzione,la concessione
della licenza deve riportare nel contesto della licen-
za stessa la seguente dizione:

e, La superficie fondiaria del lotto in base alla quale

8i rilascia la presente licenza edilizia,deve inten-

dersi asservita alls costruzione di cui all'oggetto

e non potrd pil essere utilizzata per sltre eventua-
il

11 costruzioni future.-

Art, 16

Conservazione dei volumi attualil

Nei casi in cul & smmessa la tresformazione di edi
ficli con la conservazione dei volumi e delle superfici
attuall, la licenza edilizia & subordinata al preciso

rilevamento di detti volumi attraverso documentazione.-

ki



e P

grafica e fotografioa.-

Nel compute dei volumi si dovranne considerare tut

41 1 volumi fuori terra compresi quelli accessori,pur-

ch

1)-

2)-

regolamentari.-

 Descriziene indici ediliszi

Premesso che, conformemente all'art.3 - Titelo I -
delle presenti norme, il P. R.G, 81 attua atiraverso
piani urbanistiei unitari o mediante singeli proget
ti edilizits
— Ltindiee di fabbricabilitd costituisce vineolo de—

terminante per 1l'edificaziene nel cage di attuszio

ne mediante piani urbanistiel unitari,che dovran-

no definire le ulteriori prescrizieni planivolume
triche,

- Nell: zone di attuazione mediante aingoeli proget-

ti edilizi 1l°'indice di fabbricabilita va integra-

40 con gli ulteriori vineoli tipelegici, volume-
triei, di distanze de confine e da fabbrieatl,dd

altezza massima etCe..-

La eubature degzli edifiei riferita alla sugerf}gze

dell'area loro pertinente stabilisce un rapporio ,
detto indige di fabbrieabiliti.

Il computo della eubatura degli edifiel eomprenda

complessivamente gli edifici in progetto e quelll

esistenti, gualoras di questi se ne preveda la con-
gervazione,

TI1 caleole dei volum1 comprenda tutte le parti edl

ficate o in progetto emergenti dal piano di campa~-
gna naturale,



3)= S'intende per lotto minimey la superfieie-minima,
indieata in mg. 8l di seite della quale il singo~
lo lotte nen & pil edificabile, L& misurazione
del lotto esclude qualsiasi spazioe pubblico destia
nato a piazza o strada.

4)- Nelle zone residenziali le lavanderie, le autori-

‘ messe & simili aceessori dovranne, nelle nuove co_
struzioni, trovar poste nel corpe stesso del fabbri
cato., A parziale deroga della dispesigiene di eui

A ———

al precedente comma sono ammessi loeall accessorl

staccati dal corpo principale, e ceomungue destinati

e ————

a serv1zie dsll'ndlflcie prlmario, nelle zone re&i-

den21ali esten31ve, purehé comprasi nelle cubature

P —————————

consentite dalltindice di fabbrieabilita, contennp

——— B

ti nei distacchi regolamentari ed &Venti altezza

S

fuorl terra ‘non superlore a mt. 3 50 rispetta al

e —

terreno nnturale.m

 5)= L'altezza dei fabbrieati misurata dal livelle del
piane di campagna originario o del marciapiede,qua
lora esista, o sia debitamente approvato dall'Auto
ritd Comunale, fino al piane di calpestio delle
terrazzs o mlla linea di gronda del tette, va inte
sa in senso assoluto.

Faranne secezione soltanto i cosidetti volumi teend
ei compredenti le cabine idriche (eve necessario)
gli extracorsa degli ascensori, le sealeeii comi-
gneli.

Tali volumi tecniei devono essere realizzatl secon
do una composizione arehitettoniea unitaria e nen
debbono in ogni caso superare l'altesza di ml.2, 50
ﬁ.di sopra del calpestio della terrasza o della 1li
nea di gronda del tetto,eccettuati i volumi per le

cabine degli ascensori.

L'altezza delle costruzioni sorgenti su terrene in
pendic va misurata in corrispondensa del punte di
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mezzeria della costruzione stoasuo
'-Gmmnqus qualsiasi oostmziane roaliszata su terre
ne in pendies mnen wtri svilprare fiori terra un volume
maggiore di quelle realigzabile sulle stesse terrs
no se planeggiante.
Il Comane potra intervenire per imporre la demeli-
zione delle eccedenze, di cubatura fueri terra che
dovessero verificarsi in conseguensa di arbitrari
abbassamenti del piano di spiccate della costruszio

neé.

6)- La lunghezza dei fabbricati va misurata alla queta
di distanze massima fra dus punti doi prespette
prineipale, comprendendo ogni corpe aggettante chin
80,

7)- I distaecchi dei fabbricati da altri fabbrieati o da
confini ;yanno misurati sulla noruale distanza mini

i ma fra i due edifiei considerati al vivo dei corpi
aggettanti chiysi.-

8)- I bow-windows e gli altri corpi aggettanti similari,
g devono essere considerati nel lore reale sviluppe
volumetrieo agli effettl della determinaziene del-
la cubatura ammessa in base agli indiei della zoma,
Detti bow-windows sono comunque vietati nelle pre-

scritte zone di distacce e sulle strade private.

g)- I1 wapporte tra area coperta di edifiei di progetto
0 e.istenti su un singolo lotteo e l'area del lotte

medesimo si esprime in percentuale, si definisce

rapporte di copertura e se ne indiea il valore mas
8imo per le singole zone,

Art, 18

T ——

Regolamento Ediligzie N

Tutte le norme contenute nel precedente art.17 van
ne ad integrare il Regolamento Edilizie vigente restan-
do stabilito che tutte le prescrizioni d4i Reg. Ediliszio

1
i
!

{
i
i
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che siano in contrasto con le suddette norme sono da

considerarsi abrogate,

CAPO II

Zonizzazione e tipli ediligi

" Art. 12

Suddivisione del territorio Comunale in zone

Al fine di poter applicare le prescrizioni conte-
nute nella presente "parte speciale® delle Norme di A%
tuszione, il territorio Comunale di Albano & stato sud
diviso in zone e sottozone distinte nel Piano Regolatpo
re mediante diverse Simbologie in bianco e nero nella
planimetria scala 1 ¢ 5,000 dell'intero territorio e
nelle planimetrie particolari, scala 1 3 2,000,d1 Alba

no (centro), Albano (Cecchina) e Albeno (Pavona) .-

Z ORE X cPey Be s

ZONA - A - Centro storico -

70NA ~ B - ZONE EDIFICATE TOTAIMENTE O PARZIAIMENTE
Z0NA - C - ESPANSIONE -

ZONA - D - INDUSTRIALE -

ZONA - E - AGRICOLA -

Z20NA - F = ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTERESSE GERE




Art, 20

! !
ZONA ™A™ — CENTRO STORICO ‘H‘A. A‘Oﬁ"f ' !

' '

In tale zona ricadono tutte Je parti del territorio
interessate da agglomerati urbeni che rivestono caratte

re storico, artistico, archeologico e di particolare pre
gio ambientale.-

N.B. = All'interno di detta zona e fino alla data di en
trata in vigore del P.R.G. (perch® comune incluso nel 2o
elenco di cui all'art, 8 della legge 17/8/1942 n.1150
con D.M, 1/3/1956) & tuttloggi vigente i3] Piano di Rico
struzione edilizia con annesso schema di Regolamento
Edilizio - approvati da1 Ministero dei LL.PP. con decre
t0 n.3291 del 30 novembre 1946 .~

7—*—*_
I1 P.R.G. prevede 1'applicazione delle seguenti nor
mes

Gli interventi nel centro storico Saranno attuati

atiraverso piano particolarespiati unitari di zone rae-

chiudenti complessi a carattepre urbanisticamente emoge~

neo, indicate nella plenimetria scala 1 s 1.000 del cen

tro e classificate secondo i

e R e e —

seguenti caratteris

1)- Complessi di carattere storico e monumentale

2)—fComplessi di carattere ambientale

3)- Complessi ricadenti nel centro che non rivestono i
caratteri dei punti 1) e B )

. I piani particolareggiati del Centro Storico dovranno
ispirarsi ai Seguenti criteri generalis:

- Conservazione degli ambienti esterni e degli spazi

interni, previa attenta analisi Storico-ecritica del

relativo tessuto urbano,

- determinazione dei volumi e delle alfezze dei nuovi

febbricati in modo che non Siano superati i volumi
es@stentl e sisno rispettate le caratteristiche ambien




tali.

- rispette, rigorose delle alberature esistenti negli
spazi interni ed esterni.

E Vanne altresl rispettate le seguenti indieazionis

a)-~ Gli edifiei inclusi, nei complessi di carattere sig
rico e mornumentale, siano essi vinsolati o da vin-
* colaresmi senai della Legge 1° giugne 1939 n.1089,

deveno emsere conservati nella forma e nel volume.

Sono ammessi solo interventi diretti al consolida-
mento, al restauro, al ripristino ® alla bonifiea
igieniee~edilizia.

I progetti esecutivi debbono eagere aottepostl pre
ventivaments alla Seprainhendenza ai Yonumenti per

il benestare.

b)~ Gli edifiei inclusi nei complessi di carattere amw
biémtale devono essere mantemnuti tali nel loro in-
sieme, specie per quanto concerne il colore ¢ 1o
aspetto esterno.

Tali edifieil possono essere oggette di opere di i
sanamento, noncht di trasformaziene ¢ di rinnoeva -
mento, purché si mantengano i1 volumi e le superfi-

ei esistenti e non venga alterato il loro carattere

estsrnd,

I progetti esecutivi debbono essere sottoposti prs
ventivamente alla Sepraintendenza ai Monumenti per
il benestare.-

Fino all'approvazioene del piane partieolareggiato

/

seranno permesse opere di namtensiene e conservaszig

7

ne, di ammodernamento di esereizi pubbliei,purchd
rispettino i caratteri ambientali.

PR S

T,MQ LA

| 8 wov. 498

Non potra essere consentita, fino 21l 'approvazione

" del piano particolareggiato, alcuna licenza per mig

e cogtruzioni.~
Potrannp essere rilasciate del Sinéaeo ant@riazamxg
ni per richieste di demolizioni ed eventuall ricos
gtragiont suvll'area di risulis, gole previe rieeng

/

;M.,q.w...‘.,/n.
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scimento dell'eccezionale interesse delle richieste

e sentito in proposito il parere del sovrintendente
ai Monumenti.-

I progetti edilizi che non osservino tali preseri
zionl sono soggetti alla applicazione délle misure di
salveguardia previste dalle leggi 3 novembre 1952, n°
19025 21 dicembre 1955, n® 1357 e 30 luglio 1859, n°
615, salvo 1'adozione, ove mecessario, dei provvedimen
ti urgenti ai sensi dell'art. 55 del testo unico delle
legge Comunale e Provinciale approvato con R.D, 3 mar-
zo 1934, n° 383, nel qual caso tuttavia il Comune si
riserva l'applicazione dell‘'art. 20 della Legze Urbani
stica 17 agosto 1942, n® 1150.-

Art 21
ZONA "B"™ - ZONE EDIFICATE TOTALMENTE O PARZIAIITNTE.,

In tale zona ricadono tutte le perti del territorio
gid compromesse dalla edificazione per una percentusle ff

superiore al 50% e fornite in massims parte delle opere |
di urbanizzazione primaria.- | 7 |

Ne fanno perte n° 5 Sottozone di Ristrutturazione:

So¥tozona B1 Ristrutturazione
a 800 Ab/Ha

- Sottozona B2 Ristrutturazione

a 123 Ab/Ha
v v VY VUYLV U UUOY
vavvvvv?vovvvvvvwovvvvwvv°v3
f vvvvvvvvvvwvvvvvvvvvuvvwvvvq
~ Sottozona B3 Ristrutturazione  Lroi-iolerorolererero’s’s
2 VIV VPV YYVYOUTY QR
a 112 Ab/Ha LDBODBIOOOHNN.

‘Sottozona B4 Ristrutturazione

a 92 Ab/Ha




Q SRS TR RN
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- Sottozona B5 Ristrutturazio RAIJJJ33333:33333x1xx

, ARSI S AR IR AR
ne a 102 Ab/Ha SRR RN RN RS

Ed una sottozona riservata alle lottizzazioni ri
tenute valide in bese all'art., 8 della legge del 6

agosto 1967, n® 765.,~ ma di tipo estensivo.

jujupuaspuangujuyupy
- Sottozona B6 - Ristruttura- !U E] Ej%gggggj
zione a 52 Ab/Ha zgfﬁfﬂr1h;jryn

Nelle sottozone di ristrutturazione Bl - B2 - B3
B4-B5eB6, sono state ubicete le aree pubbliche ne-
cesarie per le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria i, base al D.M. n° 1444 del 2 aprile 1968
e rigsssunte nella Teb2lla n° 1, allegata alle presen

ti norme.-

Nellas sottozona B! & ammessa la destinazione a ng
gozio nei piani terreni, pertanto scno statl conside-
ratl me. 100 di costruzione come febbisogno per abital

te; nelle restentl sottozone non sono ammessi i negozi,

per cul sono stati considerati mc. 80 per abitente.-

Prima dell'approvazione dei P,P, o dei piani di
lottizzazione convenzionati, nelle sottozone di ristrut
turazione, 1l'edificazione potrd essere autorizzata dal-

1'Amministrazione Comunzle a condiziones

a)= che le aree oggette deila edificazione ricadeno

nel perimetro del centro abitato e che sisno dotag

te dell'urbanizzazione primaria e delle superfici




- B =

e

—_ e
(&éég» b)- che nella progettezione siano rispettatl tutti 1 )
: rapportl stabiliti nella Tabella 13 //

~

—

che la superficie fondiaria del lotto minimo sia
di mq. 6003 ’

d)- che la distanze minime dei confini interni e dal

le strade sis di m. 5,00 e comunque non bnferio-

re a m. 10,00 da altre pareti finestrate (anche

se preesistenti);

e)- che le altezze massime delle costruzioni nelle
sottozone B1 — B2 - B3 e BS5 non superino i metri
10,00 e nella sottozona B4 e B6 i m. T7,50.~

Art. 22
ZONA C = ZONE DI LISPANSIONE -

In tale zZonz ricadono le perti del territorio de
stinate 2 nuovi complessi insediativi, che risulteane
inedificate o dove 1l'edificazione & inferiore al 50%

delle aree disponibili nei vari comparti.-

Di tale zons fanno parte n°® 6 sottozone che si

distinguono tres loro per una diversa densitd edilizia

territorisle.,-

!o'o PRI .I_'I_.I..:
OO
- Sottoz, C1 - Espansione 295 _z0'0’0 BOOOOOOOOOL |

LI IE IE 2 IE JE 8 4 <
000’0000(000’.‘0

SR 111




[ —

. ! SRR
~ Sottoz., C4 - Villini a 125 Ab/Ha =

[ -
4

LU h

00000000 o-
- m C5 -Villette 2 62 Ab/Ha 1o o ©C000o0o0 o

Do 066 e a ol

rvvvvvvvvvvxu-';vvv
vvvuvvuvvvvvvvvvv!
wvv_yvvvvvvvvvvu«vv
';Vv vvvvvv\v'uv vv\;\u‘\:\‘vv\.‘v Vo
" ¢ v PV OV vy v Ty
- Cs_P i t 'vvvvvvvvvvvvu\r\;vv!
arco pI‘ vato a : wvvvvvvvvvvuvv\ev.
vv\ru\?vvvvvvvv»vvvv
yvvvvvvvvvvx’vv«vv
A D LT S A e T A vy
b ARTRETALTREVATAE " YA y

In tali sottozone 1'eidificazione 2 rinviata a
dopo l'approvazione del P.R.Gs e verrd attusta:

- mediante Piani Particolareggiati di esecuzione di
inizietiva Comunale (Artt. 13 - 14 - 15 e 15 della
Legge n® 1150 dael 17/8/1942, nonchd art., 5 della
Legge n° 765 del 6/8/1967) ovveros

- mediante piani qi lottizzazione convenzionata di
inlzlqtiVa privata (art. 28 della Legge 1150 ed art,
8 delle Legge 765).-

In tutte le zottozone 4i cul sopra, do¥rannc esse
re rispettati i rapporti tra &li spazi destinati agli
insediamenti residenziali e g1i spazi pubblici secon-
do quento indicato nella Successive Tabellas 2.-: otte
nuta applicando le disposizioni di cui a3l D.Me ne1444
del 2 aprile 1968.-

. Art, 23
Tipi Edilizi

A titolo orlentatlvo (da utilizzarsi nella forma

z1one dei piani p@rticolareggiati 0 nei piani dl lot
tizzazione) a discrezione dei progettisti, si ripor-
tano qui appresso vari tipi edilizi tra i pil comuni
nella zona dei Castelldl Romani: -
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I - Costruzioni lineari aperte (Sottozona C1)

a)-

b)-

d)-

a)-

Tali costruzioni dovranno corrispondere a schemi

aperti con divieto, quindi, di cortili o spazi
Chiuﬂit |

L'altezza massima consentita & di m. 14,50 e co-
munque non dovrd in nessun caso essere superiore
alla distanza tra due fabbricati, o tra il fab -

bricato e 1la mezzeris stradale,

Il numero dei pisni consentito & di 4, compreso

il piano terra che, se adibito ad abitazione, do
vrd essere rialzato dal Piano stradsle di almeno
m. 1 e distante dall'asse stradale di M. 10,00.%

Le lunghezza massima dei corpi di febbrica non
dovra superare i m. 40,00 e la larghezza dei cor

pi stessi serd al messimo pari a m. 12400.~

La distanza minima dei confini di proprietd serd
di m. 11,00.-

Sono emmessi corpi bassi di altezza non super16~
re ai p. 8,00 posti & filo di strada di lottizza
zione come collegamento di costruzioni lineari

dispostl a pettine.

IT - Costruzioni a pelazzins (Sottozona C1)

a)- Tali costruzioni possono sorgere a m. 10,00 dal-

l'asse stradale e comupque slla distanza minima
dl m. 3,00 dal filo strada. Le fronti continue
non dovrenno superare i m. 24,00 di lunghezza .~

b)- La superficie copribile non deve superare il 309

dell'area fondiaria del lotto e comungque non de-
Ve essere magglore di mg. 450 n® minore di mg.
250;‘-



¢)- L'altezza messima non deve suoerare i m. 14,503
in dette misurs non possono essere compresi piu

di 4 piani fuori terra.-

d)- E' ammessa la costruzioni di un piano attico che
dovra risultere arretrato su tutto il perimetro
del fabbriceto di una distanza pari all'altezza

del piano attico stesso.-

e)- T1 distacco dei confini interni di proprietd non

potra essere inferiore a m. 7,50.-

£)- Sono ammesse chiostrine e volumi tecnici secondo

le horme del Regolamento edilizlo.-

III - Costruzioni e case isolete (Sottozona C2)

a)- La superficie copribile non deve superare 1/4 del
1t'area del lotto che, per essere edificabile, do-

vra avere une superficie minima di mq. 600.-

b)- L'altezze massima non deve superars i m. 11,003in
detta misurs non potranno essere compresi pih di

3 piani fuori terra.-

¢)- Le costruzioni dovrenno rispettare il distacco dai
almeno m. 5,50 da strade di lottizzazione e deal
confini di proprieta.
Per distacchi su strade principali valgono i 1imi
ti fissatl dal P.R.Ge..-

IV - Costruzioni a schiera (Sottozona C3)

a)- Ia superficie copribile non deve superare 1/4 del
1'area del lotto pertinente ad ogni singola unita
delle schiere.-



b)- Le lunghezza massima di ogni schiera non potra su
perare i m, 60300 di fronte e i1 distacco del fi-

lo stradele non dovra essere inferiore a m. 3,00,

c¢)- L'altezzs massima non deve superare i m. 7,503 in
ta2le misura non potranno essere compresi pil 41 2

piani fuori terra.-

V - VILLINI (Sottozona C4)

- Superficie minima del lotto edificeabile mq. 1.000

- Altezza massima sul pisno di campagna mle 7,50
- Distanza dai confini e dalle strade ml. 6,00
-~ Superficie copribile massima del lotto mg. 1/ 8

VI - VILLETTE (Sottozona C5)

- Superficie minima del lotto edificabile mg*® 2,000
- Indice di fobbricabilitd fondiaria me/ mg. 0,58

- Superficie copribile massima 1/12

i

Distenzz minims dai confini e dalle strade ml 6,00

Altezza massima sul piano di campegna ml 7,50

VII - PARCO PRIVATO (Sottozona C6)

@

- Superficie minime del lotto edificesbile mg.2.500
- Tndice di feblricabilitd fondiaria me/ mq. 0,48
~ Superficie copribile massima gel lotto 1/15
- Distanza minime dai confini interni e

dalle strade Ma T,450
~ Altezza massime riferits 2l piano di

campagna préesistpnte me 7,450



Art. 21

ZONA "D" - INDUSTRIALE -

Questa zona & divisa in due sottozone:

i ] L 1

- Sottozons D1 - Industrisle (aree! | ok 4 '
per industrie grandi e medie) N .
 EREREEH] T

- Sottozona D2 - Artigianale (areel | +F mmms
per artigiesnato industriale)  ERERSNNRERAESEPERARSEL

Nelle due sottozone dovranno essere riservatl a servi
zi:

a)- per spazi pubblici, attivitd collettive, ver-
de pubblico, parcheggl - 10% delle guperficie
totales

o

b)- per rete stradale - 10% della superficie tota

le-“"

In t21i sottozone l'edificazione & riservata a dopo

1tapprovazione del P.R.G. e verra attueta:

- medisnte P.P. di esecuzione per iniziativa comunale
(artt. 13 — 14 = 15 e 16 legge n® 1150 del 17-8-1942,
nonch® art. 5 1l~gge n°® 765 del 6/8/1967) ovveros

- mediante pieni di lottizzazione convenzionete di ini
ziativa priveta (art.28 legge n® 1150 ed art.8 legge
nO 765) [ S

Nella sottozona D1 - INDUSTRIALE & ammessa la costru-

zione di stebilimenti e di impianti industriell in ge
nere, con sssoluta esclusione di edifici ad uso ablta
zione fatta eccezione per quelli adibiti ad alllogglo
di custodi gusrdiani e personale dirigente.-



Ia normetiva della sottozona & la seguente:

- lotto minimo (Superficie fondiaria) mqe 4.000
- rapporto max di copertura 1/3
- jndice di fabbricabilitd fondieria me/mg. 2,0
- indice di fabbricabilitd territoriele " 1 46

- distenza minime dei confini interni e

comunque non inferiore all‘'altezza del

1tedificio ml. 6,00
- distsnzs ninima dal filo stradale ml. 20,00
- altezza max mle 11,00

- I1 5% della cubatura ammessa potrd esse

se utilizzato per uso abitazione ed uffici.-

Fenno eccezione a detto limite di altezza le ciminie
re, le antenne e le apparecchiature speciali connes>

ge con il funzionamento dell'impianto industirieale.-

Le recinzioni, in corrispondenza degli ingressi
carrabili, debbono essere arretrate di uns misura pa

ri alia larghezza dell'ingresso stessoO.-

Nella sottozona D2 - ARTIGIANALE &°ammessa la realiz
zazione di complessi per attivitd artigiansli o per

modeste attivitd industriali, come leboratori, depo-
siti e magazzini, piccole industrie comunque non no-

cive nd moleste.-

Su dette aree sono vietate le case di abitezione,
fatta eccezione per quelle del personale dirigente e

di custodia.~



La normativa della sottozona & 1a seguente:

= lotto minime (superficie fondiaria) ng. 2,000
= Tapporto max di copertura 1/3
- indice di fabbricability fondiaria me/mg. 2,00
= u " " territoriale " 1,60

- distanzs minima dai confini interni e
comunque mei inferiore all'altezza del

l'edificio ml. 6,00
-~ distanza minima dal filo stradale _ ml. 10,00
- altezza max mle 7,50

I1 10% della cubstura ammessa potrd essere
utilizzeto per uso abitazione ed uffici

Art. 22

ZONA "E" — AGRICOLA -

Tale zona comprende i1 territorio Comunsle con de
stinazione agricola de] quale si intendono conservare

sia la funzione particolare che l'aspetto caratteri -
Stico [ B

Lt'intera zona & divisa in tre sottozones

M
= Sottozons E1 - Agricolo a 8,000 t | !
(terreni agricoli assal frazio- ¢ SR !
nati catastalmente) L !

- Sottons E2 - Agricole a 10.000

(terreni agricoli poco fraziona
t1)

| 5 . : H
=~ Sottozona E3 - Agricolo a 30.000! _ ; ; !
Ny i T




Rl

Sottozona E1 - AGRICOLA & 8.00Q.-

In tale sottozona sono consentite Je costruzioni

necessarie per la conduzione agricola alle seguenti

bondizioniz
a)- lotto minimo edificabile mg. 8.000
b)- indice di fabbricabilitd fondiaria

del lotto me/mq o 0,08

(41 cui soltanto lo 0,03 potrd es—

sere utilizzato come massimo per

uso abitazione)

¢)- altezza massime sul piano di cempegna m. 7,50
d)- distenza minima dai confini interni N 500
dalle strade " 20,00

Sottozona E2 - AGRICOLA a 10,000.—

In tele sottozons sono consentite le costruzioni
necessarie per 1ls conduzione agricols alle seguenti

condizioni:

a)- lotto minimo edificabile : mqo 10,000
b)- indice di fabbricabilitd fondiaria me/mq. 0,08
(di cui soltento lo 0,03 potrd essere utilizza-

to come massimo per uso abitazione)

¢)- altezza massima sul piano di cempagna m. 7,50
d)- distanza minima dai confini interni " 5,00
dalle strade " 20,00

Sottozona E3 - AGRICOLA a 30,000.-

In tele gottozona sono consentite le costruzioni

necessarie per la conduzione agricola alle gseguenti
condizioni:



a)- lotto minimo edificabile mg. 30.000
b)- indice di fabbricebilitd fondieris me/fuq 0,03
(di cui soltsnto lo 0,0} potrd essere

utilizzato come massimo per uso abita-

zione)

¢)- altezza massima sul piano di cempegna m. 4,50
d)- distenza minima dai confini interni e
dalle strade . " 20,000

Arte. 26

ZONA "F" -~ ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTTRESSE GERE-

ﬁ%?

Di tale zona fanno parte le aree destinate ad af

1‘810 [ B

trezzature ed impianti di interesse generale che ri-
sultano cosl suddivisis

g TR
- Pubblici : 1
~ Privati
;
ESIST. DI PROG,

! 1 '
- Istruzione sup. sll'obbligo ¥ | 1.

! !

L | 1
Attrezz. San. Ed Ospedaliere ! N ! o
? E T

- Aree pubbliche per attrezzature
gl serwizio delle zone “C" F

s o e P b g b A 2 A L e

i i ik £



1 !
- Parco Pubblico ! ? '
! !

' '
~ Cinitero o
'

1
- Attrezzature Annonaria ' AA 1
T

! !
~ Attrezzatura Sportiva ! P 13 @
1 1

= ATTREZZA 5 SANITARIE -

In tale zona, serd consentita la costruzione ai
edifici con destinazione a carattere sanitario come
Ospedall, Cliniche, Sanatori, Ambulatori .-

Tall costruzioni debbono essere circondate da
spazl verdi e l'indice di fabbricabilita fondiaria
dovrd essere massimo di 1 me./mq.

L'altezza massima non dovrd superare . M. 15,00

— PARCO PUBBLICO -

Nelle sottozone con tale destinazione é vietato

qualsiasi tipo di costruzionh.

Sono ammesse solamente piccole attrezzature g come

P~ SR ST s R

chioschi, pediglioni fontane ed eccezionalmente at-

trezzature a carattere ricreativo e di svago (bar,riw

'storantﬁ, ritrovi, piccole biblioteche) purch® siano

—— ——



panoremiche ed ambientali, e in ogni csso, sotto vin

e

Tali attrezzature non devono in nessun caso supe
rare l'altezza max di m. 4,50 e saranno contenute in
un indice di fabbricabilitd territoriasle massimo di
0,01 mce/mge.—

- ATTREZZATURE ANNONARIE -

In tall sottozone sono consentite le costruzioni
destinate ai servizi annorari, come mattatolo, merca
tl generali, mercato coperto, fiere, mercato bestia-

me e simili,.-

Tali costruzioni non dovranno superare 1l'indice
di fabbricabilitd territoriale massimo di 0,20 mec./

Mg e e

= ATTREZZATURE SPORTIVE -

In tell sottozone verdi & consentita la costru -
zione di impienti sportivi e di edifici al loro ser-
vizio.-

Tall costruzioni non dovranno in ogni céso supe-
rare l'altezza max di m. 7,50 (ad eccezione di instal

lazioni speciali).-

~ CIMITERO -

In tele sottozona & consentita 1'edificezione del

le attrezzature cimiterisli da predisporre mediante

progetteo esecutivo dell'intero complesso.-

Sopra talune aree del territorio comunale che co

stituiscono uno specifico interesse per la viebilita,
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per la loro posizione o per le presenza di valori sto
rici e paesistici, sono statil imposti particolari vin
coli di rispetto con carattere di limitazione alle

norme di edificabilitd delle varie sottozone cui det-

te aree appartengono.-

Arty I .

DESCRIZIONE DEI VINCOLI:

19)= VINCOLO NON EDIFICANDI

le aree colpite de tale vincolo non sono edificg
bilil, ma possono essere utilizzate unitemente ad al-
tre aree confinanti, nel computo della cubeturs deri
vante dell'applicazione dell'indice di fabbricabilita

fondiaria della sdttozona limitrofa .-

Lungo le fasce di rispetto delle strade principa
11 2 vietato ogni accesso da sirade secondarie, fat-
ta eccezione per guelle previste dal P.R.G. 0 dai

piani particolareggiati di esecuzione.-

Le strade rurali potranno mantenere gli accessi
esistenti, ferme restando, a questo proposito,le 1i-

mitazioni imposte da AN.A.S. e Provincia.-

T
¢
wth

20). VINCOLO DI RISPETTO CIMITE-~
RIALE

-
s &

Nelle sottozone sottoposte a tale vincolo non &
consentita alcuna costruzione eccettuate quelle
adibite al servizio esclusivo del cimitero.Vi &

fatto altresl divieto di adibire dette aree 8



IR R

depositi o simili usi.-

Le limitazioni e il distacco sono fissate 2 nor-
ma dell'art, 338 del T.U, delle Leggl Sanitarie
2T Luglio 1934, no 1265 e seguenti .-

3°)~ VINCOLO DI RISPETTO ASSOLUTO, 1 T T T
MONUMENTALE, ARCHEOLOGICO % t|| |- !
PAESISTICO, | . 1

Tale vincolo & a tutela delle cose di interesse
artistico, storico, srcheologico e cose immobili,
aventi cospicui ceretteri di bellezza naturale,-
I1 vincolo si concretizza: nel divieto assoluto
di appoftare modificazioni che arrechino pregiu-
dizio sie agli edifieci che all'ambiente naturale,
nel fare obbligo di conservare le consistenze edi
lizie artistiche, storiche, archeclogiche nonchg

le consistenze floreali esistenti,-

- L& limitazioni sono stabilite dalle Legge 19 gen
naio 1939, n° 1089, tutele delle cose d'interes-
8¢ artistico e storico e 29 giugno 1939, n°1497,
protezione delle bellezze naturali. Hegolamento
3 Giugno 1940, n° 1357,~

Per quanto riguarda le cose immobill aventi co=-

spicul ceretteri di bellezza heturale, 11 vinco-
lo limite la costruzione ad un indice di fabbri—
cabilitd territoriale dello 0,01 me./mg. su un
area di 50,000 mg,.-
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Art, 28

)
- AREE PUBBLICHE RELATIVE ALLE ZONERL L SSNNXN

A e B

i

ISTRUZIONE SCUOLA. MATERNA -

- " " ELEMENTARE

- " " MEDIA

ATTREZZATURE C LLETTIVE DI INTE
RESSE COMUNE

RELIGIOSE

- VERDE PUBBLICO ATTREZZATO

PARCHEGGI

- POSTE E TELEGRAFI

- SEDE FERROVIARIA
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Art. 29

Entro 6 mesi dalla data d1 approvezione del piano
regolatore generale, nelle zone la cui attuazione non
sia subordinata alla formezione dei piani particola-
reggiatl o d1 lottizzazione convenzionata / zona "B"
ed "E* / potranno essere rilasciate singole licenze
edilizie su lotti inferiori ai minimi consentiti per
ciascuna sottozona, salva la applicgziona & tutte le
altre norme urbanistico-edilizie, purché i lotti stes-
81 risultino, sulla base di certificazione catastale,
frazionati in data antecedente 1'adozione del P.R.G.




T0T"

”maw.sc:r.Ha¢zHawmm‘Hmcmm ITD VI ISHO

G e R e e, 5

I oN VITAGY &

v

kﬁk r\uq{%ﬁxﬁn Wm M m ok b v Wmﬁ
g
- ¢ ; R
: . ) G vroet 1 1700t 1 ; , T2 i
0¥*s 1 olteottsl ow*t 1 2g'c 1 o ; BUOEML b 1 1d zZot 1 << QN
i i ! { i i wﬁ\.mﬂ L .p«\.g mw i i i
Yo g *eXqgt *40] : : _
1 i i i N (TR RN A e ] k&
69°L 1 9¥TiéTe9l ZF'L i g6'0 1 og ! E; Y E9'Q B % vitez 134 B 4 : S =
i i i i 1 % ge'691 *qy/*bu L i /qv/*Br gi i % 1 | i
i i ] ;T i et*9g°L i ot°gt 0 1 ct*6l°0 1 ] I =
WG 1 00*PL*Z 1 ¥6°C 0. 00%2 i 004 i % 00°Q9 i % 00*%ML i % ol 'glL i oz 1w 17T
i i i i i i_*qe/*buw , | *qv/*Bl: g | i i
o T _.m.uwm.;.a..o.ﬂ ‘ ) \\!,iftl.uw.
I 1 T I 20°[1%9T 6&v¥c°0 1 6FIL 0 & i ¥
843 i 00" QGTI&? —=tee=  0g I % g9fL6 | % $9%¢ | % @9t i 2s 1 9g j i .
i i S%'0 i who i i_*qv/*bu L | *qv/*bu § | T
i 1 i R I 29°9¢°6Ci [c°te‘c i 90°Lg*¢ 1 i =
ElgrTE  § g6t6gtlEl lgto I #i% 1 o I ¥ geteql 5 vre9 % geég 26 i g i ©
” I i i i i i cqv/*bw L | -cqy/°bu g i i -
i i i i I 69°VI"91T <6°6G°r | 99°G0°¢ 1| i P E
[ 8¢*C 1 ot*ov*oZi 60*'t i o06'0 t 08 !t ¢4 go°zg!l % gL ¢ ¢ godoL i <o S 3 G
i 1 i i i 1 *qv/*bu L § °qv/°Du 6 | i 4 ©
i i ] 2 i tgeee gLl S é i L6y i 1 i
G¥*Ss i tec*9ecLei ve'z 1 oo*z 1 o0l I % 00%*g9 i % 00°gL i 00e i K= G
! i i i I i .p«\ @emﬁ ‘qv/*bu ¢ | i i
i i “OW/OW [DW/OR°ZIdi i i : bbbk . vi i
oN 1 SH  VI4VIGNOJ BHI.VIITIOI Qv/ ol i h.....:....m“ wm%ﬁmzouogomﬂ
%Eomm%mogomEgmmmmﬁwéuwmmmé_ §HE <Hmﬁnzo§ [rmn suma sy g \ VEISNAG , i
LIT ﬂaﬂﬁrﬂ.ndﬁm ﬂ.. (] il Il THIAN s ) i I
Y104 %
g

666

0OIN0AL 0f3l440 ) -

e




JAg - osl) o \hw%&v ozz '

g\ﬁgﬁﬁi\a@ %&\%X\%@@ ‘J»Jogﬁ‘dz/@dwﬁﬂ
" Laby” © 3\3,%“ S s w Ei.m J
5@?&3&% 7Y oy oYy Iy %% MV dﬁ&vi%




5
1

B

R Sl A L W
- . 5 T UG E L STET L H { 1
rcr. logenorezi gcta i ngto i o 1 ¥ OLEEl o gcey m i g9 i
i i i i i o § tqugom | | [ i L
i i i i —GC oy L 1 e0"60°¢C | i | f e
9n6*e | 00°€6"Tli oz'¢€ i 09'L i og i % 00°0Gi o 00*PLi % 00°9¢l 002 i ot B
i ! i i 1 { eqerbm ) § sqe/bu glLi i i
i i i i i bR*9C QLI £ €60 i getlrte | i i
o€l | 00*¢9°ici g¢fo i =¥'0 i 08 i ¢ ogtvgi % ¥E'Y 1 of gLtilLy 29 i ) t
i i i as i i i eqa/bu L i *qs8/bw gLl i .
i i i i 17" 06°69't 1 Ov*L9°0 | 06°LG" L i i {
LLg L 09°¥R*s 1 g6tL i ozl i og i % 06'29l of 0GtOLi o 00*LEl 06 L i €0 1.8
i i i ‘A I . { eqyybw L i tav/bu gLl i i @
i i | i ot ral g 1 96°Rete FLUL3* 6 | i | &
Goz*€ . i 09*ctroli o' 1 09t i 08 i % 00'06i % 00*P LI % 00*9ti 00¢ | 2
i i i | i i oray/bu Lo squ/*bu gL | i i
CGe ¥l 06° Vg9 lcl 2aed” 304 i
i 1 i i T gt 9%°gci 046l i i i i
Lol 1 ozt€gte€l  grlo i zvio 1 08 i % 00*Lgi % 940 i % 9E'6 | 26 i 90 |
i i ; i [ | i eqy/ebu) | tay/*bugli i i
i i i i i LR*QGTGali e LAt L g G6H' LEt Y i P =
LLgtL i 0ergetoti gGto i 06¢'0 i 08 i 9% 0G'YRi o $EIT I % gL'LLl z9 i ¢ 1B
] i w i i | cav/eBu L i tay/cbugll i P 5
i i i w B9 LI Gt bL00%C i T i j =
qog*e i ogevetzai  G¥YL oo*L J 08 i 6L'g9i o GL'Q i o DE*EE] ge L j ¥ Lo
” i i i i i T eqy/esu L tqy/cbu gl i =
i | i i TGz et 1 06° L1670 i 0t 9r & | i | 3
cLe*L i obeogto i og't i 09*L 1 08 i o 0%t % YL % 9ti 002 i By ' §
i i i i i _ i cqy/*Du L i *qy/°Pul gLl i i
i i i i T 9L°69°CLi LL LG v i Checl L1l i i
of¢tg i ofrzotezi  PLYG i e i ool P % altEvi o GLEGL I o 0Gtovi SEE i 1o i
Aond i~ i i i i { eqy/ebu Lo} cqy/tbu gl i i
U NN i i i i TR T R A e e e . "
ol 1 ag i *b/oW itBW/ten 1 fav/Tou i YTUVIQHOZ i * s v s e gierrorr ol TeR/av i, VI
NOTOAIO¥ i VOZOTE0S | *HYTINOS IIMUSE EVO1IVITEV* & TidIoTdadns " " """ AT R Y
,_Haz<eHm4w.onmmmbm,mm¢m.mzH et ageting| P {HQYHDS FEYY|0ITUNd TAHV i i
> i

T71110% IOIGNI i IOITHHld TZvds ITD & TIVIZNAQISud LOHHWYITESNT TTOV ILYNILSEA IZVdS ITD VUL ITHOJIIVHE L

=g NO LIS NYJALSET 1d 0 YVNOZ= € ol VITIEV &= |



5E

INDICE GENER

TITOLO I - PARTE GENERALE
Art. 1 - Finalitd delle norme
Art., 2 - Validitd del PR.G,
Arto 3 oo
AI‘to 4 -
tori
Art. 5 =
i ATt. 6 -
;? di iniziativa privata
| Art, 7 -
Ce. per iniziativa privata
Art, 8 - Zone vincolate
TITOLO

Metodi di attuazione del P.R.G,
Formazione P.P.e dei enmparti;e

Contenuto dei piani di 1ottizzéz _

Attuazione dei piani particolaregg
ti di esecuzione, predisposti dall;,

II ~ PARTE SPECIALE - C AP O I

Art, 9

Art.10
Art.11
Artq 12
Art,13
 Art.14
Art,.15

=

Prescrizioni di carattere generels &
indiel edilizi

Destinazione d'uso nelle zone

7
7
Zone residenziali 7
Parcheggi 8
Alberature esistenti 8
Movimenti di terra 9

Asservimento della superficie fondia-

ria alla costruzione 9

Conservazione dei volumi attusli 9

Descrizione indici edilizi 10

Regolamento Edilizio 12
CaAPO  II

Suddivisione del territorio Comunale

in zone

_ ,./ gt



oo 37- o

Art.20 -~ Zona "A" - Centro Storico

Art,21 - Zona "B" - Zone edificate total;wﬁmi_j{,;?§ﬁ
| o parzialmente L Loae

*%rtggQ - Zona "C* ~ Zone di espansione : 18
ﬂpi_# Industriale o g
L i

,, 1tere 27
i”jBescrlvlone dei vine@ll - 30

gg—"Aree “ubbllche re etlve alle zone A e B, 32

———— 0 0000000000~~——



Appendice

Ambiti territoriali di riqualificazione e recupero edilizio
Art. 3 della l.r. n. 7/2017

Con Delibera del C.C n. 51 del 27 dicembre 2018, in applicazione della legge regionale n. 7/2017, sono
state assunte le seguenti decisioni:

1) Ai sensi dell’art. 3 - comma 1 - della L.r. n. 7/2017 (Ambiti territoriali di riqualifi-cazione e recupero
edilizio) e visto ’art. 2 del D.IM. n. 1444/1968, nell’ambito della zonizzazione prevista dallo strumento
urbanistico generale, sono individuati i seguenti ambiti territoriali urbani nei quali - in ragione delle
finalita di cui all’art. 1 della l.r. n. 7/2017 e con i limiti, le condizioni ¢ le modalita operative di cui alla
medesima legge regionale ed alla Circolare approvata con D.G.R. n. 867/2017 e successivi aggiornamenti e
modifiche e con le esclusioni previste dal successivo punto 4) del presente atto — & consentita la
realizzazione degli interventi di cui al punto successivo:

1.1) Zona B — Zone edificate totalmente o parzialmente;

1.2) Zona C — Espansione, ivi compresa 1’area corrispondente alla “ex lottizzazione Venosa”;

1.3) Zona D — Industriale;

1.4) Zona E — Agricola, limitatamente alle aree individuate dal PTPR come “Paesaggio degli insediamenti

urbani” e “Paesaggio degli insediamenti in evoluzione”;

1.5) Zona F — Attrezzature ed impianti di interesse generale e/o per Servizi privati, limitatamente alle parti

di territorio in cui risulti decaduto, ai sensi dell’art. 9 — comma 2 — del D.P.R. n. 327/2001, I’eventuale

vincolo preordinato all’esproprio;

2) In tali ambiti territoriali sono consentiti, qualora si tratti di porzioni di territorio urbanizzate ai sensi
dell’art. 1 — comma 7 — della Lr. n. 7/2017 e con le esclusioni di cui al successivo punto 4), previa
acquisizione - in conformita alle disposizioni del D.P.R. n. 380/2001 - di idoneo e valido titolo abilitativo
edilizio o del permesso di costruire convenzionato di cui all’art. 28 bis del D.P.R. n. 380/2001 ed all’art. 1
ter della L.r. n. 36/87 gli interventi previsti dall’art. 3 — comma 1 — della l.r. n. 7/2017 e, piu precisamente:
2.1) interventi di ristrutturazione edilizia di cui all’art. 3, comma 1 - lettera d), del D.P.R. n. 380/2001;
2.2) interventi di ristrutturazione edilizia di cui all’art. 3, comma 1 — lettera d), del D.P.R. n. 380/2001
comportanti la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti con il riconoscimento, in tale caso, di una
volumetria o di una superficie lorda aggiuntive nella misura massima del 30% (trenta per cento) rispetto
alla consistenza in essere;
2.3) interventi di ristrutturazione urbanistica di cui all’art. 3, comma 1 — lettera f), del D.P.R. n. 380/2001;
2.4) la delocalizzazione della ricostruzione e/o I’edificazione della sola premialita prevista dalla L.r.
n. 7/2017 in aree trasformabili ubicate all’interno del medesimo ambito territoriale di intervento;

3) La realizzazione degli interventi di ristrutturazione urbanistica (ossia quelli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche con
la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale) nonché degli interventi che ricadono
nella fattispecie di cui all’art. 3, comma 3, della l.r. n. 7/2017 (delocalizzazione della ricostruzione e/o
edificazione in altro sito della sola premialitd) &€ subordinata alla preventiva acquisizione del Permesso di
Costruire Convenzionato di cui all’art. 28 bis del D.P.R. n. 380/2001 ed all’art. 1 ter della L.r. n. 36/87;

4) Devono intendersi stralciati dagli ambiti di cui al precedente punto 1) e — pertanto — esclusi
dall’applicazione delle disposizioni dell’art. 3 della L.r. n. 7/2017 gli immobili che, pur ricadendo all’interno
dei suddetti ambiti, risultano:

a) soggetti a tutela ai sensi della Parte Il — Titolo | del D. Lgs. n. 42/2004, qualora soggetti ad
intervento di demolizione e ricostruzione;

b) edificati in zona agricola mediante Piano di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.) di cui all’art. 57 della
l.r. n. 38/99 e per i quali non risulti ancora scaduto il termine previsto dall’atto d’obbligo e/o dalla
convenzione di cui al comma 8 del medesimo art. 57;



c) edificati in forza di piani e programmi, di iniziativa pubblica o privata, nonché di ogni atto
deliberativo comunale avente efficacia di piano attuativo dello strumento urbanistico generale e/o di
strumento di pianificazione, comungue denominati, che risultano approvati, in deroga e/o in variante alle
disposizioni dello strumento urbanistico generale, mediante strumenti e/o procedure speciali quali: Patti
Territoriali, PRUSST, Piani Integrati di Intervento di cui alla I.r. n. 22/97, Accordi di Programma e simili:
cio in considerazione delle caratteristiche urbanistiche di tali immobili ed aree, gia attuati diversamente e/o
in deroga dalle originarie previsioni insediative dello strumento urbanistico generale ed in conformita alle
disposizioni dell’art.8, comma 5, della L.r. n. 7/2017. L’esclusione opera limitatamente alla durata delle
obbligazioni e delle prescrizioni che sono poste in capo al soggetto attuatore e suoi aventi causa come
prevista nel provvedimento amministrativo con il quale & stata approvata, in deroga e/o in variante alle
disposizioni dello strumento urbanistico generale, la relativa variante urbanistica.

5) Con gli interventi di cui al precedente punto 2) ¢ consentito il mutamento delle destinazioni d’uso degli
edifici esistenti tra quelle previste dal P.R.G. vigente e relative all’ambito territoriale di intervento ovvero il
mutamento della destinazione d’uso in essere tra quelle considerate compatibili o complementari all’interno
delle seguenti categorie funzionali:

a) residenziale, turistico ricettivo, direzionale, servizi e commerciale limitatamente agli esercizi di vicinato;
b) produttivo, direzionale, servizi e commerciale limitatamente alle medie e grandi strutture di vendita;

6) In ogni caso, negli ambiti di cui al punto 1) é vietato, con le procedure previste dalla I.r. n. 7/2017, il
mutamento delle destinazioni d’uso in essere finalizzato all’apertura delle medie e grandi strutture di vendita
di cui all’art. 24, comma 1 - lettere b) e c), della I.r. n. 33/99;

7) Con eventuali ulteriori deliberazioni comunali, da approvare con le procedure di cui alla I.r. n. 7/2017 ed
alla Delibera di C.C. n. 51/2018, sara possibile individuare — anche su proposta di privati — ulteriori ambiti
territoriali in cui consentire I’applicazione delle disposizioni dell’art. 3 della L.r. n. 7/2017.




